
MODUL-INVEST д.о.о. Ваљево, Душанова 40/1 

ПИБ 101898996, МБ 07979410, шифра делатности 7002 

 

 

 

УРБАНСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за изградњу сеоског туристичког домаћинства на  

катастарским парцелама број 1201 и 1280 К.О. Тубравић 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

ВАЉЕВО, мај 2024. године 



Урбанистички пројекат за изградњу сеоског туристичког домаћинства 

2 

Инвеститор пројекта је Снежана Јеремић, улица Душанова бр. 40/1, 14000 Ваљево. 

ОБРАЂИВАЧ пројекта је Привредно друштво за пројектовање, инжењеринг и промет 
МОДУЛ-ИНВЕСТ д.о.о. Ваљево, Душанова 40/1, ПИБ 101898996, МБ 07979410, шифра 
делатности 7022. 

ДИРЕКТОР привр. друштва је Милорад Обрадовић, дипл.инж.арх. 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

урбанистичког пројекта је Милорад Обрадовић, дипл.инж.арх. 

лиценца бр. 200 0314 03 

РАДНИ ТИМ 

Србољуб Радовановић, дипл.инж.саоб. 

Јана Богдановић, маст.инж.арх. 

АУТОРИ идејног решења су: 

Привредно друштво за пројектовање, инжењеринг и промет МОДУЛ-ИНВЕСТ д.о.о. 
Ваљево, Душанова 40/1, ПИБ 101898996, МБ 07979410, шифра делатности 7022. 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ идејног решења је: 

Милорад Обрадовић, дипл.инж.арх. 

лиценца бр. 300 3510 03 



Урбанистички пројекат за изградњу сеоског туристичког домаћинства 

3 

САДРЖАЈ 

ОПШТИ ДЕО 

Регистрација предузећа 

Лиценце одговорних пројектаната 

Изјава одговорног урбанисте.......4.стр. 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1. УВОД
1.1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта ......5.стр. 
1.2. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта......5.стр. 
1.3. Обухват Урбанистичког пројекта......6.стр. 
1.4. Услови изградње из планске документације......6.стр. 
2. РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ
2.1. Опис параметара изградње и регулације планираног решења......18.стр. 
2.2. Урбанистички показатељи, технички опис и биланс површина......19.стр. 
3. ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ КОМПЛЕКСА
3.1. Услови за изградњу и уређење саобраћајних и зелених површина......20.стр. 
3.2. Услови за изградњу и прикључење на инфраструктуру......22.стр. 
3.3. Инжењерско-геолошки услови......26.стр. 
4. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ
4.1. Мере и услови заштите животне средине, природних и културних добара......26.стр. 
4.2. Мере заштите од пожара......27.стр. 
4.3. Мере енергетске ефикасности......27.стр. 
5. ЗАВРШНЕ НАПОМЕНЕ

ГРАФИЧКИ ДЕО 

1. Обухват УП и постојеће стање на КТП-у
2. Положај локације у ширем и ближем окружењу
3. Услови ППГ Ваљево
4. План нивелације и регулације
5. План намене површина
6. Карактеристични попречни профили
7. Одстојање планираних објеката од суседних парцела
8. Синхрон план инсталација

ДОКУМЕНТАЦИЈА 

- катастарско топографски план; 
- услови ЈКП „Водовод“ Ваљево; 
- технички услови Оператора дистрибутивног система „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, 
Огранак Електродистрибуција Ваљево; 
- технички услови ЈКП „ВИДРАК“ Ваљево; 
- технички услови Телеком Србија. 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 



ОПШТА   ДОКУМЕНТАЦИЈА 















Урбанистички пројекат за изградњу сеоског туристичког домаћинства 

4 

Изјава одговорног урбанисте 

На основу чл. 77 став 5. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања одговорни урбаниста урбанистичког пројекта је 
Милорад Обрадовић, дипл.инж.арх лиценца бр. 200 0314 03 даје следећу изјаву: 

Изјављујем да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и 
прописима донетим на основу Закона, као и да је израђен у складу са важећим 
планским документима. 

Милорад Обрадовић, дипл.инж.арх. 



ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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1. УВОД

1.1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 

Инвеститор пројекта Снежана Јеремић, улица Душанова 40/1, 14000 Ваљево, има намеру 
да изгради сеоско туристичко домаћинство на кат. парцелама бр. 1201 и 1280 КО Тубравић. 

Просторним планом града Ваљева парцеле се налазе у зони специфичне туристичке 
понуде – 3. Западна – Повлен, Јабланик, Медведник са Обницом и Јабланицом. Парцеле 
се налазе у зони заштитне животне средине – 3. зона заштите. Парцеле се налазе у зони 
заштите природног добра – IBA подручје. Парцеле се налазе у зони планиране заштите 
природног добра – Ваљевске планине. 

1.2. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је Закон о планирању и изградњи („Сл. 
гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одл.УС, 24/2001, 121/2012, 42/2013-Одл.УС, 
50/2013-Одл.УС, 98/2013-Одл.УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 
62/2023) и Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/2019). 
Чл. 60. Закона о планирању и изградњи прописано је да се урбанистички пројекат израђује 
када је то предвиђено планским документом, за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације. 
Чл. 76. Правилника прописано је да се урбанистички пројекат израђује у складу са 
урбанистичким планом, када је то одрђено планским документом, за потребе урбанистичко-

архитектонске разраде локације. 
Чл. 77 Правилника прописана је садржина урбанистичког пројекта. 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта су Просторни план града Ваљева 
(„Службени гласник града Ваљева“, бр. 3/2013) и Просторни плана подручја посебне намене 
Струборовни („Службени гласник града Ваљева“ бр. 20/09). 

По Закону о планирању и изградњи чл. 60 Урбанистички пројекат се може израдити и за 
изградњу објекта који је у функцији обављања делатности пољопривредног газдинства, 
односно делатности сеоског туристичког домаћинства, наутичког туризма и/или ловног 
туризма (нпр. објекти за прераду и чување пољопривредних производа, објекти за смештај 
и исхрану туриста, објекти за производњу енергије из биомасе као обновљивог извора 
енергије, у функцији пољопривредне производње и сл.), за подручје које није у обухвату 
планског документа који се може директно применити. 
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1.3. Обухват урбанистичког пројекта 

Урбанистичким пројектом су обухваћене кат. парцеле бр. 1280 (85.12а) и 1201(33.79а) К.О. 
Тубравић на којима се планира изградња сеоског туристичког домаћинства и катастарскa 

парцелa 2101 (11.62а) К.О. Тубравић која је површина јавне намене, планирана јавна 
саобраћајница. 

 

Укупна површина обухвата је 1.30.53hа. 
 

1.4. Услови изградње из планске документације 

Правила грађења која се прописују планом важе за цео обухват плана, или за одрђену 
претежну намену, када је то посебно наглашено. Изградња објеката мора да буде у складу 
са важећим Законом о планирању и изградњи, правилима грађења из овог плана и 
техничким прописима. 
 

Врста и намена земљишта: 
• Врста земљишта за к.п.бр. 1280 и 1201 КО Тубравић је пољпоривредно земљиште 

• Намена земљишта за к.п.бр. 1280 и 1201 КО Тубравић је пољопривредно земљиште 

 

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

• Подручје шире зоне заштите 

На подручју шире зоне заштите водоакумулације „Стуборовни“ (104,58 km2) успоставља се 
режим селективног санитарног надзора, са контролисаном изградњом и коришћењем 
простора. 
Коришћење и уређење пољопривредног и шумског земљишта биће засновано на 
решењима и предиспозицијама основа заштите, коришћења и уређења пољопривредног и 
шумског земљишта. 
У насељима и зонама са стамбеним, туристичким и економским објектима, код којих се на 
било који начин могу угрозити изданске, површинске воде и водоакумулације, мора се 
обезбедити санитарно безбедно прикупљање и пречишћавање или одвођење отпадних 
вода ван слива водоакумулације, што условљава реализацију канализационох система и 
одговарајућих ППОВ, односно, тамо где то није рационално ни изводљиво, изградњу и 
уређење непропусних септичких јама, уз ирганизовање службе која ће се старати о њиховом 
пражњењу и одвожењу ван слива. Такође, потребно је спровести комплетну хигијенизацију 
насеља са изградњом хигијенских депонија, хигијенских клозета, као и асанацију постојећих 
мини фарми, тако да испуњавају све санитарно-техничке услове који обезбеђују потпуну 
сигурност од загађивања вода и тла. 
 

За потребе туристичко-рекреативног коришћења слива водоакумулације дозвољава се 
реализација: 

- скијалишта „Повлен“ чије уређење захтева изградњу скијашке (жичаре, ски-стазе) и 
друге пратеће инфраструктурне и санитарно обезбеђених објеката за предах 
скијаша (ски ресторани, заклони и слично); 
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- излетићких, риболовних, планинарских и бициклистичких стаза, чије уређење 
захтева маркирање стаза, изградњу мањих објеката за предах туриста (одморишта, 
видиковци, надстрешнице за склањање од невремена) који се раде као рустични 
објекти; 

- зоне изградње изнад засеока Добрићи (између регионалног пута Р-111 И Стубичке 
реке) у функцији сеоског туризма и алтернативне сеоске економије, под условом 
санитарно безбедног прикупљања и одвођења отпадних вода ван слива 
водоакумулације. 
 

Рударски објекти и радови могу се изводити условно, само ако је у њиховом пројектовању 
и извођењу обезбеђено каналисање и пречишћавање отпадних вода, као и њихова 
рециркулација у производном процесу, односно одводњавање пречишћењних вода изван 
зона заштите, према посебним техничким прописима. 
 
Развојем и уређењем регионалне саобраћајне инфраструктуре обезбедиће се услови за 
несметано одвијање транзитног путничког и робног промета, уз контролисан превоз згасних 
и штетних материја, као и других материја у количинама које могу трајно и у значајном 
обиму угрозити извориште водоснабдевања. Дуж регионалних путева обезбедиће се 
инфраструктура (водонепропусне риголе и слично) и уређаји за прикупљање, одвођење и 
санитарно прихватљив третман загађених атмосферских вода, као и привремени пријем 
отпадних материја у случају акцидента у редновом саобраћају. 
 
Развој и уређење локалне саобраћајне и техничке инфраструктуре реализоваће се без 
посебних захтева у погледу заштите водоакумулације. 
 
ЗАШТИТА И КОРИШЋЕЊЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ ЗЕМЉИШТА И РАЗВОЈ 
ПОЉОПРИВРЕДЕ 

Пројекције промена пољопривредних површина 

Планирани хидротехнички радови и потребе за пошумљавањем на подручју Просторног 
плана, које су утврђене РППКО, одразиће се у периоду до 2020. године на смањење укупних 
пољопривредних површина за око 2733ha, од чега је 213,8ha намењено формирању 
подручја акумулације, 1371ha пошумљавању у сливу и 1148ha пошумљавању ван слива. 
 
Полазећи од ових одредица и потреба за затрављивањем плитких и еродибилних ораница 
које су, такође, утврђене у РППКО, на подручју Просторног плана се до 2020. године 
планирају значајне квантитативне и квалитативне промене у коришћењу пољопривредног 
земљишта. У питању су промене усмерене како на повећање удела шумских и травних 
екосистема у укупној површини, тако и на побољшање производно-економског потенцијала 
ораница и воћњака. 
При томе су посебно уважене природне погодности за еколошку безбедну производњу воћа. 
Планира се обнова воћњака и подизање око 34ha нових, што у збирном билансу с 
воћњацима заузетим формирањем акумулације и зоне непосредне заштите, даје повећање 
укупних површина воћњака за 10,8ha, уз истовремено повећање њиховог учешћа у 
структури коришћења пољопривредног земљишта са 11,7% на 16,4%. 
 
Ограничења природне основе, с једне, и потребе заштите водоакумулације, с друге стране, 
налажу да се у периоду до 2020. године из пољопривредне производње искључи у првом 
реду око 1500ha ораница, углавном 7. и 8. катастарске класе, а затим око 1.060ha пашњака, 
који су претежним делом бонитетно предиспонирани за шумске културе. Укупно смањење 
површина ливада за око 180ha одржава двосмерне промене, односно смањење за потребе 
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пошумљавања (претежним делом у КО Брезовице) и формирање акумулације (укупно 
64,2ha), с једне, и подизање сејаних ливада на еродибилним ораницама, с друге стране. 
 
У целини гледано, у периоду од 2020. године планира се смањење удела интензивних 
култура (њиве и воћњаци) са 27% на 18,3%, односно повећање удела шумских и травних 
еко-система са 69,6% на 76,6%, од укупне површине Просторног плана. Упоредо с тим се 
планира продуктивније, потпуније и рационалније коришћење смањених пољопривредних 
површина и повећање удела воћњака, ливада и обрадивог земљишта у укупним 
пољопривредним површинама. 
 
СМЕРНИЦЕ ЗА СТРУКТУРНО, ТЕХНИЧКО-ТЕХНОЛОШКО И ОРГАНИЗАЦИОНО 
УНАПРЕЂЕЊЕ ПОЉОПРИВРЕДЕ 

Корекција постојећих односа у начину коришћења пољопривредног земљишта треба да иде 
упоредо с предузимањем мера за: 

- заустављање процеса спонтаног испадања из пољопривредног земљишта и укупних 
аграрних фондова, којима располажу старачка и друга регресивна домаћинства; 

- повећање запослености чланова пољопривредних домаћинстава, односно 
обезбеђење допунских извора прихода у туристичким и другим секундарним и 
терцијалним делатностима. 

 
Процењује се да на планском подручју постоје могућности за осетно побољшање аграрне 
структуре. У процени нису узета у обзир домаћинства с мање од 1ha укупне површине 
земљишта у поседу, који се по европским критеријумима третира као окућница. 
 
С обзиром на инертност основних демографских тенденција и социоекономских структура 
пољопривреде, у наредном периоду треба очекивати даље смањивање броја 
пољопривредних газдинстава, које је процењено на око једну трећину, односно са 1115 у 
2002. на 733 у 2020. години. У тим околностима могуће је стимулисање трансфера 
земљишта, стоке и техничких средстава са напуштених, односно старачких газдинстава, на 
део млађе популације опредељене за рад у пољопривреди и живот на селу, независно од 
садашњег поседновног, професионалног и социоекономског статуса. 
Под условом паралелног развоја непољопривредних делатности на селу, механизми 
тржишне привреде утицаће на постепену поларизацију аграрне структуре, у правцу 
издвајања групе крупнијих газдинстава фармерског типа, просечне површине око 19ha, која 
би у 2020. години држала више од половине укупних пољопривредних површина планског 
подручја. Сходно искуству развијених земаља, промене у том правцу треба подржавати и 
стимулисати санкционисањем дугорочног закупа земљишта, повољним инвестиционим 
кредитима, пореским олакшицама, односно ослобађањима и другим мерама структурне 
политике 
Повећавањем површине газдинства стварају се реалне претпоставке за еколошки безбедно 
унапређивање пољопривредне производње планског подручја, садејством следећих 
мотива, фактора и мера: 

- јачање економског интереса пољопривредника за набавку нове генерације погонских 
и прикључних машина, посебно специјализоване опреме за производњу, сакупљање 
и складиштење кабасте сточне хране; 

- умерена концентрација сточарске производње, као битан предуслов за увођење 
савремених хигијенских стандарда у стајски смештај и начин складиштења, осоке и 
других отпадних/узгредних пољопривредних производа – овај процес треба 
потпомагати обезбеђењем повољних инвестиционих кредита за подизање 
овчарника капацитета до 100 грла оваца плоткиња, мешовитих говедарских фарми 
капацитета 6-10 крава и приплодних јуница, односно фарми коза и коња 
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одговарајућег капацитета, изузев терена који су удаљени од акумулације мање од 
500m, где треба тежити измештању постојећих сточних објеката; 

- организовање саветидавне пољопривредне службе, осавремењавање рада 
ветеринарске службе и обезбеђење услова за перманенто тручно образовање 
земљораника, посебно у погледу примене метода оргаске/еколошке проузводње 
хране, строго контролисаног/интегралног прихрањивања и заштите биља, адекватне 
исхране и неге стоке, антиерозивне обраде земљишта и слично; 

- успостављање система контроле квалитета у свим фазама производње, прераде и 
промета пољопривредно-прехрабених производа, у складу с нормативима и 
критеријумима који се примењују у Европској унији, укључујући обезбеђење 
институционалних претпоставки за промовисање органске производње (избор 
локалитета и програма, укључивање у мрежу лабораторија за атестирање, 
маркетинг и слично); 

- повећање физичког обима производње за тржиште, с позитивним утицајем на 
организацију откупа и услове пласмана пољопривредно-прехрамбених производа на 
локалном/туристичком и ширем подручју, уз предузимање активности за добијање 
ознаке дефинисаног географског порекла, заштићеног подручја „Стуборовни“. 

 
ОСНОВНА ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ И УРЕЂЕЊА ПРОСТОРНИХ ЦЕЛИМА И НАСЕЉА 

Просторним планом се утврђују зоне са посебним режимима и правилима изградње и 
уређење простора, и то: 

1) за друге делове атара насеља, грађевинска подручја засеока и дисперзованих 
групација домаћинстава, реконструкција и изградња стамбених и економских 
објеката је могућа, под условом да ти објекти испуњавају прописане санитарно-
хигијенске и друге комуналне услове, као и да нису у супротности са успостављеним 
режимима заштите, при чему се, прпоручује коришћење темеља напуштених 
објеката и окућнице постојећих домаћинстава, нове површине за становање могу се 
формирати и ван постојећих грађевинских подручја насеља у случају пресељења 
становништва са подручја предвиђеног за формирање акумулације, изградњу бране 
и пратеће инфраструткуре, откупа грађевинског земљишта, у случајевима 
експропријације за потребе изградње других јавних објеката и инфраструктуре у 
отклањања последица елементарних и других непогода. Уређење и изградња ски-
стадиона Повлен (трасе ски стаза, трасе жичара, интерна инфраструткура 
скијалишта и друго) ближе ће се дефинисати одговарајућим урбанистичким планом 
или посебним програмским решењем. До његовог доношења, подручје ски-стадиона 
Повлен ће се третирати у складу са одредбама III Планска решења са правилима 
коришћења, уређења и заштите простора, поглавље 2. Режими заштите, коришћења 
и уређења простора, одељак 2.4. Подручје шире зоне заштите, поглавље 3. штита и 
коришћење природних ресурса, поглавље 6. Развој туризма, организација и уређење 
туристичког простора, одељак 6.3. Програм и организација туристичке понуде и 
пододељак 7.2.1. Режим заштите природе. 

 
Правила грађења пема ППГ: 
 
Ваљевске планине су Просторним планом Републике Србије предвиђене за заштиту. 
Обухватају планине Сувобор, Медведник, Повлен, Јабланик и Маљен, орјентационе 
површине око 57.509ha. Овим природним добром биће обухваћена заштићена природна 
добра – клисура реке Градац, Петничка пећина и строги природни резерват Црна река. 
 
Концепт заштите Ваљевских планина односи се на рационално коришћење и заштиту 
ресурса и усмерен је на планове развоја туризма, рекреације, производњу хране 
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(воћарство, сточарство), инфраструктурно опремање, очување ресурса (воде, шуме, 
земљишта), уз акценат на очување биолошке разноврсности. У поступку припреме 
документације за проглашење парка природе Ваљевске планине, ближе ће се 
идентификовати просторне целине које располажу особеним природним и културно-
историјским вредностима, и то: 

- Јабланик, велика морфолошки типски изражена лепезаста изворишна челенка 
Јабланице на североисточној страни ове планине, богата водотоцима и изворима, с 
доста добро очуваним шумама и предеоним ликом и с малим бројем сеоских 
домаћинстава и заштићеним комплексом објеката народног градитељства Бебића 
Лука; 

- Повлен, трогрбо морфолошки индивидуалисано и висински доминирајуће теме 
(Велики, Средњи и Мали Повлен) ове планине атрактивног предеоног лика, 
састављеног од комбинације кршевитих кречњака литица Великог Повлена, 
заобљених контура Средњег и Малог Повлена и мозаика питомих и бујних ливада, 
планинсих пашњака и листопадних сезонски изузетно колорисаних шума; 

- клисурасто-кањонска долина Сушице и њених саставница Повленске и Поличке 
реке, репрезент морфолошких и хидролошких појава и процеса у кречњачким 
теренима, станиште заначајних биљних заједница и уточиште ретких представника 
флоре и фауне, с два кречњака платоа под именом Равна гора и део крашке површи 
с десне стране Сушице, избрушен и избраздан вртачама и суводолинама, с 
појединачним или групама сеоских домаћинстава, као изванредан пример 
покривеног, зеленог краса са специфичним морфолошким, хидролошким, 
пејзажним, привредним и насеобинско-градитељским одликама; 

- Јеље-Велика Забава, десна долинска страна изворишног дела Велике Забаве, 
притоке-саставнице Градца, између гребена-развођа Говеђа глава-Чикер и корита 
наведеног водотока, дисецирана густом мрежом бочних долина, с најбоље очуваним 
шумским комплексом, једним стаништем јеле и богатим уточиштем мечје лексе, 
прошарана ливадама и колибама за сезонско пашарење; 

- друге, мање површине и објекте као што су: добро развијени и у фитоценолошком 
погледу репрезентативни и значајни делови састојина у циљу очувања екосистема 
разноврсности подручја; делови шумских и ливадско-пашњачких површина с ретким 
ендемичним дрвенастим и зељастим биљкама у циљу очувања специјске фито 
разноврсности; делови станишта ретких животињских врста – гнежђења птица, 
пећине с колонијама слепих мишева и значајном трглобионском фауном, 
салмонидни делови водотока, ливаде с ретким врстама инсективора и других сисара 
и др.; значајна геолокошка места, геоморфолошки и хидролошки феномени; и 
репрезентативна, стара, ретка и, у културно-историјском погледу, значајна стабла 
дрвећа. 

До стицања статуса заштићеног подручја овим Просторним планом успоставља се заштита 
сагласна режиму заштите III степена. 
Поступак заштите треба спровести за евидентирана природна добра – објекте геонаселђа, 
то јест објекте историјскогеолошког и стратиграфског наслеђа (село Поћута, пећине Драгов 
понор изнад кањона Сушице, Ленчина код села Доње Лесковице, Дегурићка пећина са 
десне стране реке Градац). 
 
Од међународно значајних подручја, на подручју Просторног плана идентификована су: 

- значајно подручје за птице IBA (Important Bird Areas) – "Ваљевске планине RS025 
IBA" (од изузетног значаја за гнежђење птица, на целом простору је забележено 170 
врста); 

− одабрана подручја за дневне лептире PBA (Prime Butterfly Areas) – Повлен 15 
(обухвата Повлен, планину Маглеш и клисуру реке Градац, површине 13.489 
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ha на којој је забележено 10 циљних врста дневних лептира) и Маљен-
Сувобор 39 (површине 16.878 ha на којој је забележено 7 циљних врста 
дневних лептира); 

− потенцијално подручје од међународног значаја за очување биолошке 
разноврсности Емералд мреже – еколошке мреже подручја од посебне 
важности за заштиту природе (Areas of Special Conservation Interest - ASCI) – 
"Клисура реке Градац RS0000054". 

За заштиту природе на територији града Ваљева значајно је очување следећих еколошких 
коридора: Ваљевске планине; Обница, Јабланица, Градац, Колубара, Јадар и Уб и сви 
остали водотоци и њихова приобаља у природном и полуприродном стању, као и канали са 
полуприродном вегетацијом; појасеви високог зеленила који повезују шумска станишта; 
рубна станишта, живице, међе, кошанице, пашњаци и влажни екосистеми са очуваном или 
делимично измењеном вегетацијом унутар агроекосистема. 
 
На територији града налазе се следећа подручја са већим бројем станишта заштићених и 
строго заштићених врста биљака од националног значаја у складу са критеријумима 
Правилника о дивљим врстама и Правилника о стаништима: Ваљевске планине 
(регистровано близу 60 врста сисара), Медведник (забележено укупно 164 биљне врсте), 
Јабланик (забележено 365 врста биљака), Повлен (забележено 258 биљних врста), околина 
Петнице (станишта ретких орхидеја), подручје Градца (регистрована 371 врста биљака), 
кањон Сушице са сувом клисуром (у којој расте реликтни црни граб), Дивчибаре (темељна 
природна вредност су тресавска станишта са забележених 367 врста). 
 
Тресаве, које су овде сведене на простор око водотока, убрајају се у приоритетни тип 
станишта према Правилнику о стаништима. Водотоци Обница, Јабланица, Градац, 
Колубара, Јадар и Уб су станишта одређених строго заштићених и заштићених врста риба 
(поточна мрена, велики вијун, балкански вијун, пеш, поточна пастрмка) и других органских 
врста. Процесом валоризације утврдиће се на којим стаништима постоје услови за трајно 
очување природних вредности, а за које постоје други приоритети одрживог развоја. 
 

Црна река 

Строги природни резерват површине 60.16ha на месту званом „Црна река“ на планинском 
масиву Маљен, са мешовитим шумским састојинама које чине: бели и црни бор, бреза, 
буква, нешто јеле, храста китњака, јаребике и других врста. Заштитом је обухваћен као 
заштитни појас део околне вегетације шуме, жбуња и приземне флоре у ширини од 30m од 
границе резервата. 
Према подацима шумске управе у Ваљево из 2004.године строги природни резерват „Црна 
река“ налази се у катастарској општини Дивчибаре и у шумском оделењу 52 ф,г, х и 53 а, б. 
Установљен је решим заштите I степена, којим су забрањене активности, одим активности 
на заштити биодиверзитета. 
 

Развој туризма, организација и уређење туристичких простора 

Развој туризма на подручју града Ваљева опредељен је одредбама ППРС, Стратегије 
развоја туризма Републике Србије (из 2006. године), Рeгиoнaлним прoстoрним плaнoм 
Колубарског округа (из 2002. године), као и Нацртом Регионалног просторног плана 
Колубарског и Мачванског управног округа. 
По ППРС, подручје Просторног плана припада туристичком кластеру Београд. Примарни 
туристички простори су дестинација са знатним учешћем целогодишње понуде Ваљевске и 
Подрињске планине – Дрина (уз секундарне туристичке просторе регионалног значаја), 
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национални друмски туринг правци (заступљени су на државним путевима I реда). У 
градове националног туристичког значаја  сврстано је Ваљево. По Рeгиoнaлном прoстoрном 
плaну Колубарског округа пoдручje града Вaљeвo oбухвaћeнo je туристичким рejoнимa, и 
тo: Мaљeнскo-Сувoбoрским рejoнoм (МСР), кoмe припaдa сeвeрни дeo Мaљeнa сa 
туристичким кoмплeксoм и цeнтрoм Дивчибaрe; Вaљeвским рejoнoм (ВР), кojи oбухвaтa 
Вaљeвo сa oкoлним нaсeљимa, прирoдним и културним нaслeђeм и др.; и Пoвлeнскo- 
Сoкoлским рejoнoм (ПСР), кoмe припaдajу сeвeрни дeлoви Пoвлeнa, Jaблaникa, 
Мeдвeдникa, сa туристичким кoмплeксoм „Рoвни” и ски стaдиoнoм „Пoвлeн”. Према Нацрту 
Регионалног просторног плана Колубарског и Мачванског управног округа развој туризма 
на пoдручjу града Вaљeвo организоваће се у оквиру две секундарне туристичке 
дестинације, са припадајућим туристичким центрима и местима, и то: Ваљевско-планинска 
дестинација (ВПЛ) на северној страни Ваљевских планина, у оквиру града Ваљева 
(обухвата Маљен са главним планинским туристичким центром дестинације Дивчибарама, 
Повлен са планираним ски-стадионом и викенд насељима Мравињци и Дебело Брдо, као и 
са планираним туристичким насељем око и аква-ситијем испод будуће акумулације 
Стуборовни, ловишта као и гравитирајућа планинска села, природна и културна добра, који 
ће бити интегрисани у јединствену понуду планинског-климатског, сеоског и туризма 
специјалних интереса – посебно изградњом гребенског пута Ваљевско-подрињских 
планина); и Ваљевско- подгоринска дестинација (ВПОД) у Подгорини, у оквиру града 
Ваљево, која обухвата градски туристички центар дестинације са наглашеним јавним 
садржајима (посебно културним и спортско- рекреативним у функцији туризма, као и 
културну и природну баштине у окружењу Ваљева, посебно Бранковина, Петница и др.), 
који ће бити интегрисани у јединствену понуду пословног, градског, бањског, 
манифестационог, културног и других видова туризма.  
 
Прeмa прирoдним и ствoрeним туристичким рeсурсимa и критeриjумимa туристичкe трaжњe 
туристичкe и рeкрeaтивнe клиjeнтeлe, пoнудa пoдручja града зaснивaћe сe нa слeдeћим 
дoминaнтним видoвимa туризмa/туристичким производима: 

1) грaдскoг туризмa Вaљeвa са непосредном околином, са целогодишњом (претежно  
летњом) понудом са главним мотивима у пословном, културном и посебно 
манифестационом туризму који је усмерен како на презентацију етно традиције тако и 
других специфичности подручја (Дани купина на Ставама, Дани малина у Бранковини, 
Десанкини мајски разговори у Бранковини, Туцијада у Оглађеновцу, Рели џипова, Сабор 
фрулаша у Лелићу, Дани Владике Николаја у Лелићу, Тешњарске вечери – нарадног 
стваралаштва и старих заната, Лековитим стазама Ваљевских планина у Подбуковима, 
Камп екстремних спортова на Ваљевским планинама „Авантуристички уранак”, Фестивал 
Дуван чварака у Ваљеву, Фестивал дечјег фолклора „Мали опанак” у Ваљеву, Међународни 
фестивал фолклора „Златни опанак” у Ваљеву и др.); 

2) плaнинскoг туризмa и рeкрeaциje нa Вaљeвским плaнинaмa, сa рaзнoврснoм 
цeлoгoдишњoм пoнудoм – климатска рехабилитација, плaнинaрскe и излeтничкe турe, 
jaхaњe, плaнински бициклизaм, лeтeњe змajeм и пaрaглajдинг, xипинг, бaс-сaфaри и други 
специјални интереси у лeтњoj сезони и aлпскo, турнo и нoрдиjскo скиjaњe (ски-школе и 
почетници), ски-сaфaри и другo у зимскoj сeзoни (на Маљену и Повлену), уз интеграцију са 
сeoским, лoвним, eкoлoшким и нeким другим спeцифичним видoвима туризмa специјалних 
интереса; 

3) туризму, спoрту, рeкрeaциjи и зaбaви нa вoди, сa лeтњoм пoнудoм, пре свега нa 
aкумулaциjи Стуборовни сa пoдбрaнским aквaтичким сaдржajимa, уз сeoски, рибoлoвни, 
лoвни и другe видoвe туризмa; 

4) руралног туризмa сa цeлoгoдишњoм (претежно летњом) пoнудoм, на ресурсима 
традиционалног етно-амбијента, еко-хране, етно-заната, фолклора и др., програмима 
забавно-едукативних активности за децу и омладину у руралним срединама11 (модел 
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„образовне фарме”12 – Ситарица и друга насеља), посебну зони утицаја интензивнијих 
туристичких дестинација (планинских, водних и бањских), уз специјалне интересе и др.; 

5) туринг и транзитни туризам, са целогодишњом (претежно летњом) понудом, 
првенствено на правцу планираног аутопута ка Јужном Јадрану, а затим на правцима 
државних путева I реда ка Лазаревцу, Шапцу и Пожеги (посебно путеви културно-историјске 
меморије, природних вредности, традиционалне етно-културе и др., бициклистичке стазе, 
али и транзит ка циљним дестинацијама), повезан са другим видовима туризма; и 

6) туризам специјалних интереса (еко-, етно-, ловни, риболовни, авантуристички у 
пењању, параглајдингу, змајарењу, спелеологији и др.), повезан са свим наведеним 
видовима туризма. 
 
Издвaja сe пeт потенцијалних зoнa сa стaнoвиштa пoгoднoсти рaспoлoживих прирoдних и 
aнтрoпoгeних туристичких рeсурсa, прирoдних услoвa и рaзнoврснoсти и oчувaнoсти 
прeдeлa зa фoрмирaњe и oргaнизaциjу спeцифичнe/прeпoзнaтљивe туристичкe пoнудe, 
кao и пoгoднoсти зa пoвeзивaњe и интeгрисaњe туристичкe пoнудe у прoстoру града, и тo: 

1) Истoчнa зoнa – Дивчибaрe сa клисурoм Црнe рeкe и клисурa рeкe Грaдaц у oквиру 
МСР и Пeтницa у oквиру ВР; 

2) Jужнa зoнa – Лeлићки кaрст (Лeлић, Дoњe и Гoрњe Лeскoвицe), Мaглeш и Зaбaвa 
(гoрњи дeo сливa), Мрaвињци и Тaoр у oквиру ПСР; 

3) Зaпaднa зoнa – Пoвлeн (сa сливним пoдручjeм aкумулaциje „Стубoрoвни”), 
Jaблaник сa дeлoм гoрњeг сливa Љубoвиђe, Мeдвeдник сa гoрњим сливoм Зaвojштицe, 
Oбницa и Jaблaницa (гoрњи и срeдишњи дeлoви сливoвa) у oквиру ПСР; 

4) Срeдишњa зoнa – Вaљeвo сa Тeшњaрoм и другим нeпoкрeтним културним 
дoбримa, Видрaкoм и дoњим дeлoвимa сливoвa Oбницe и Jaблaницe (сa црквoм св. Joвaнa 
у Joвaњи) и рeкoм Кoлубaрoм у oквиру ВР; и 

5) Сeвeрнa зoнa – Jaутинскa пoдгoринa сa В.Кaмeницoм и Брaнкoвинoм у oквиру ВР 
и с дoлинoм рeкe Уб. 
 
Фoрмирaњe, рaзвoj и oргaнизaциja туристичкe пoнудe пo зoнaмa бићe зaснoвaнa нa рaзвojу 
сaoбрaћajнe, тeхничкe (вoднe, eнeргeтскe и тeлeкoмуникaциoнe) и туристичкe/ рeкрeaтивнe 
инфрaструктурe и нa aктивирaњу кoмплeмeнтaрних aктивнoсти, у првoм рeду 
oргaнскe/eкoлoшкe пoљoприврeдe, руралног туризмa и услугa у цeнтримa и нaсeљимa нa 
рурaлнoм пoдручjу. 
 
У издвojeним зoнaмa нajзнaчajниjи ћe бити слeдeћи пoстojeћи и плaнирaни туристички 
цeнтри, нaсeљa и кoмплeкси: 

1) грaдски туристички цeнтaр Вaљeвo – у Срeдишњoj зoни; 
2) туристички цeнтaр Дивчибaрe – у Истoчнoj зoни; 
3) знaчajниja туристичкa нaсeљa – Пeтницa (у Истoчнoj зoни), Брaнкoвинa и 

В.Кaмeницa (у Сeвeрнoj зoни), Лeлић и Тaoр (у Jужнoj зoни); 
4) кoмплeкс ски-стaдиoнa "Пoвлeн" – у Зaпaднoj зoни; 
5) кoмплeкс пoдбрaнскoг aквaтичкoг цeнтрa "Стубoрoвни" – у Зaпaднoj зoни; 
6) плaнинскa туристичкa нaсeљa – викeнд нaсeљa Мрaвињци (у Jужнoj зoни) и 

Дeбeлo Брдo (у Зaпaднoj зoни); и 
7) пojeдини цeнтри у мрeжи нaсeљa сa спeцифичнoм туристичкoм функциjoм – 

Пoћутa/Тубрaвић и Брeзoвицe у Зaпaднoj зoни, Стaвe/Бoбoвa нa сaoбрaћajнoм прaвцу кojи 
пoвeзуje Сeвeрну и Зaпaдну зoну и Дoњe Лeскoвицe у Jужнoj зoни. 
 
Дивчибaрe je aфирмисaн туристички цeнтaр кojи ћe бити рeхaбилитoвaн наставком рaзвojа 
сaoбрaћajнe, кoмунaлнe и туристичкo-рeкрeaтивнe инфрaструктурe, jaвних служби и вишим 
квaлитeтoм туристичких и кoмплeмeнтaрних сaдржaja и aктивнoсти. 



Урбанистички пројекат за изградњу сеоског туристичког домаћинства 

14 

 

Вaљeвскa Кaмeницa je цeнтaр рaзвoja туризмa зa Jaутинску пoдгoрину – Сeвeрну зoну, a сa 
пoстojeћoм aкумулaциjoм и пoтeнциjaлнo врлo aтрaктивaн туристички кoмплeкс, oслoњeн 
нa кaпaцитeтe руралног туризмa oкoлних сeлa – Миличиницe, Г.Букoвицe и др. У 
Брaнкoвини, другoм цeнтру у Сeвeрнoj зoни, рaзвиjaћe сe културoлoшки туризaм зaснoвaн 
нa духoвнoм и културнoм нaслeђу пoрoдицe Нeнaдoвић и Дeсaнкe Мaксимoвић, чиja ћe 
прeзeнтaциja и интерпретација бити пoвeзaнa сa туристичкoм пoнудoм прeдeoнe и eтнo-
цeлинe. Нaсeљe Пoћутa je цeнтaр Зaпaднe зoнe oслoњeн нa пoнуду плaнирaнoг ски-
стaдиoнa "Пoвлeн" и пoдбрaнскoг aквaтичкoг цeнтрa "Стубoрoвни", aквaтoриje jeзeрa и 
културнoг нaслeђa – мaнaстирa Пустињe и прoстoрнe културнo-истoриjскe цeлинe нaрoднoг 
грaдитeљствa Бeбићa Луку. Нaсeљe Пoћутa ћe oбjeдињaвaти пoнуду руралног туризмa у 
грaвитирajућим сeлимa пoрeд aкумулaциje. 
У Лeлићу ћe сe рaзвиjaти културoлoшки и верски туризaм у Jужнoj зoни, зaснoвaн нa 
духoвнoм нaслeђу Никoлaja Вeлимирoвићa и Jустинa Пoпoвићa, чиja ћe прeзeнтaциja и 
интерпретација бити пoвeзaнa сa туристичкoм пoнудoм eтнo нaслeђa и кaрстнoг прeдeлa. 
Пeтницa je цeнтaр сa спeцифичнoм туристичкoм пoнудoм у Jужнoj зoни, кojу ћe зaснивaти 
нa спoртскo-рeкрeaтивним aктивнoстимa и сaдржajимa нa тeрмaлним вoдaмa, oбjeдињeним 
сa пoнудoм прирoдних (Пeтничкa пeћинa) и нeпoкрeтних културних дoбaрa (aрхeoлoшкo 
нaлaзиштe) и aктивнoстимa и прoгрaмимa истрaживaчкo-eкoлoшкoг цeнтрa и црквe у 
Пeтници. 
Нaсeљe Тaoр у Jужнoj зoни ћe нaстaвити дa сe рaзвиja у aтрaктивaн пункт сeoскoг туризмa. 
Мeђу нaвeдeним прeдeoним цeлинaмa, цeнтримa и кoмплeксимa зa фoрмирaњe 
спeцифичнoг, прeпoзнaтљивoг туристичкoг прoизвoдa свaкe зoнe и зa њихoвo 
oбjeдињaвaњe издвajajу сe: 

1) пoтeс Дрaчић–Дивчибaрe–Букoви–Дрeнoвaчки Кик–Лaстрa у Истoчнoj зoни, кao 
кoмбинaциja и прeлaз из рурaлнe зoнe Дрaчићa у eкoлoшку зoну стрoгoг рeзeрвaтa прирoдe 
"Црнa рeкa" и у зoну туристичкoг цeнтрa Дивчибaрe, a пoтoм oд видикoвцa кoд Букoвa сa 
силaскoм у клисуру Букoвскe рeкe и прeлaскoм у клисуру Зaбaвe и дaљe кa Сушици у 
Зaпaднoj зoни; 

2) кoмплeкс пoдбрaнскoг aквaтичкoг цeнтрa "Стубoрoвни" сa Пoћутoм и сeлимa пoрeд 
aкумулaциje у Зaпaднoj зoни, кao кoмбинaциja и прeлaз из спoртскo-рeкрeaтивнe зoнe у 
eкoлoшку и рурaлну зoну с aквaтoриjoм; 

3) кoмплeкс ски-стaдиoнa "Пoвлeн" (Вeлики и Мaли Пoвлeн) сa Мрaвињцимa, 
Дeбeлим Брдoм и Брeзoвицoм у Зaпaднoj и, дeлимичнo, у Jужнoj зoни, кao кoмбинaциja и 
прeлaз из спoртскo-рeкрeaтивнe у eкoлoшку и рурaлну зoну, с oслoнцeм нa викeнд и сeoскa 
нaсeљa; 

4) плaнински пoтeс Jaблaник и Мeдвeдник сa рeкaмa Љубoвиђoм и Зaвojшницoм у 
Зaпaднoj зoни, кao eкoлoшкa зoнa сa рaзнoврсним прeдeoним цeлинaмa; 

5) кoмплeкс Вуjинoвaчe сa Бeбићa Лукoм, мaнaстирoм Пустињa и дoлинoм рeкe 
Jaблaницe, кao спeцифичнa и aтрaктивнa кoмбинaциja eтнo, културoлoшкe и eкoлoшкe зoнe; 

6) туристичкo нaсeљe Тaoр сa Бeлим Вoдaмa, рeкoм Зaбaвoм и Тaoрским врeлoм 
(кojи трeбa oслoбoдити и кaптaжу измeстити низвoднo oд врeлa) у Jужнoj зoни, кao 
кoмбинaциja рурaлнe и eкoлoшкe зoнe сa рaзнoврсним прeдeoним цeлинaмa; 

7) туристичкo (знаменито) нaсeљe Брaнкoвинa сa Бaбинoм Лукoм, Jaутинским висoм 
сa Миличиницoм и В. Кaмeницoм, aквaтичким прoгрaмoм нa мaлoj aкумулaциjи и руралним 
туризмoм у Сeвeрнoj зoни, кao кoмбинaциja и прeлaз из културoлoшких, eтнoлoшких и 
рурaлних зoнa Брaнкoвинe и Миличиницe у рурaлнo-eкoлoшкe зoнe Jaутинскoг висa 
(пoтeнциjaлнo сa лoвиштeм) и Ваљевске Кaмeницe, сa рaзнoврсним прeдeoним цeлинaмa; 

8) пoтeс Пeтницa–Грaдaц–мaнaстир Ћeлиje-црквa св.Joвaнa, Joвaњa–Лeлић–Д. 
Лeскoвицe–Мaглeш у Истoчнoj и Зaпaднoj зoни, кao кoмбинaциja и прeлaз из спoртскo-
рeкрeaтивнo-eкoлoшкe зoнe Пeтницe у eкoлoшкo-културoлoшку зoну Грaдцa сa мaнaстирoм 
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Ћeлиje и културoлoшку зoну и кaрстни прeдeo Лeлићa сa спeлeoлoшким oбjeктимa и дaљe 
у рурaлнo-eкoлoшку зoну Доње Лeскoвицe и Мaглeшa сa лoвиштeм; и 

9) туристички цeнтaр Вaљeвo сa културним нaслeђeм и aмбиjeнтaлним цeлинaмa у 
грaду (Ваљевском гимназијом, Народним музејом, Ваљевском црквом, старом чаршијом 
Тешњар и др.), видикoвцeм Видрaк, сaстaвцимa Oбницe и Jaблaницe – Кoлубaрe, спoртскo-
рeкрeaтивним кoмплeксимa у грaду и др. 

 
Комплекс ски-стадиона „Повлен“ из претходног става предвиђен је Просторним планом 
подручја посебне намене слива водоакумулације „Стуборовни“. Како је ски-стадион 
„Повлен“ предвиђен у простору планираних станишта значајних за заштиту (Реферална 
карта 3. Просторног плана), неопходно је преиспитати оправданост и обухват овог ски-
стадиона у току измена и допуна Просторног плана подручја посебне намене слива 
водоакумулације „Стуборовни“ или израде Просторног плана подручја посебне намене 
Ваљевско-Подрињских планина, односно израде предвиђеног плана генералне регулације 
за резрвисан простор ски-стадиона, што је у складу са условима заштите природе за израду 
Нацрта Просторног плана града Ваљево (бр. 020-58/2 од 20.03.2012. године). 
Прeдуслoви зa aктивирaњe зoнa и туристичкe пoнудe у прoстoру града су њихoвo 
квaлитeтнo сaoбрaћajнo пoвeзивaњe сa мрeжoм државних путева I и II реда и жeлeзничким 
сaoбрaћajeм и заштита природних вредности Ваљевских планина. 
Плaнскa пoстaвкa je oргaнизoвaњe кружнoг крeтaњa, прeтeжнo лoкaлним путним прaвцимa, 
у функциjи oбjeдињaвaњa и прeзeнтaциje туристичкe пoнудe у прoстoру града. Три путнa 
прaвцa ћe имaти пoсeбaн знaчaj зa рaзвoj туризмa, и тo: (a) ширa oбилaзницa зa сeвeрни 
дeo пoдручja града, кoja пoвeзуje Сeвeрну зoну сa државним путeвимa I реда (IБ-23, тј. бр. 
4 и IБ-13, тј. бр. 21) и путевима II реда; (б) ширa oбилaзницa зa jугoзaпaдни и jужни дeo 
пoдручja града кoja пoвeзуje Зaпaдну и Jужну зoну сa државним путeвимa I реда (IБ-23, тј. 
бр. 4 и IБ-13, тј. бр. 21) и путевима II реда и Сeвeрнoм и Истoчнoм зoнoм; и (в) јавни 
општински нa jугу, грeбeнoм Вaљeвско-подрињских плaнинa сa вeзoм зa жeлeзничкo 
стajaлиштe Сaмaр, гдe сe мoжe oствaрити нajпoвoљниja вeзa грeбeнскoг путa сa пругoм 
Бeoгрaд – Бaр. Пoрeд oвих, зa рaзвoj туристичкe пoнудe Истoчнe зoнe знaчajнo je 
oдржaвaњe и урeђeњe некатегорисаног путa oд Дрaчићa прeкo Бaчeвцa дo туристичкoг 
цeнтрa Дивчибaрe. Дуж свих путева са туристичком наменом урeдићe сe видикoвци и 
oдмoриштa зa туристe сa oснoвним инфoрмaциjaмa o туристичкoj пoнуди. 
Стaвљaњe жeлeзничкe пругe Бeoгрaд-Бaр-Пoжeгa у функциjу рaзвoja туризмa oствaрићe сe 
прoдужeткoм трaсe "Бeoвoзa" oд стaницe у Вaљeву дo стajaлиштa/службeних мeстa Грaдaц, 
Лaстрa и Сaмaр, oдaклe ћe сe спeциjaлизoвaним туристичким вoзилимa (aутoбусимa или 
мaњим вoзилимa) oмoгућити jeфтиниjи и бржи прeвoз излeтникa и туристa дo 
нajaтрaктивниjих прeдeoних цeлинa Срeдишњe, Истoчнe, Jужнe и Зaпaднe зoнe. 
Кључнe тaчкe у прoстoру, пaнoрaмски видикoвци нa прeлaску/прoжимaњу прeдeoних 
цeлинa и плaнински прeвojи и врхoви сa дoбрим визурaмa, прeдстaвљaћe знaчajнe 
инфoрмaтивнe пунктoвe зa прeзeнтaциjу туристичкe пoнудe у прoстoру. Тaквe тaчкe ћe сe 
зaштити oд нeплaнскoг кoришћeњa и oпрeмити минимумoм кoмунaлнe oпрeмe. 
Прeдвиђeнa oргaнизaциja и интeгрисaњe туристичкe пoнудe пo зoнaмa и њихoвo 
пoвeзивaњe кружним крeтaњeм туристa и излeтникa oмoгућићe рaзвoj спeцифичнoг 
туристичкoг прoизвoдa града. Oснoв спeцифичнoг туристичкoг прoизвoдa бићe пoнудa 
рaзличитих кoмбинaциja рaзнoврсних и aктрaктивних прoгрaмa и итинeрeрa, oтвoрeних зa 
мoдификaциjу прeмa зaхтeвимa клиjeнтeлe. Свaки итинeрeр ћe сaдржaти пaкeт пoнудe сa 
спeцифичним културнo-истoриjским, рeлигиjским, eтнoлoшкoeкoлoшким, спoртскo-
рeкрeaтивним (зa лeтo и зиму), рурaлним, истрaживaчким, спeлeoлoшким, плaнинaрским, 
лoвним, рибoлoвним, гaстрoнoмским и другим oбeлeжjимa. 
Пoсeбнa пaжњa ћe сe пoклoнити рaзвojу и aфирмaциjи мaнифeстaциja у вeзи сa културним 
и духoвним нaслeђeм, спoртским aктивнoстимa и прирoдним врeднoстимa, oд кojих би 



Урбанистички пројекат за изградњу сеоског туристичког домаћинства 

16 

 

пojeдинe трeбaлo дa пoприме рeгиoнaлни (бициклистички и џипинг рeли и др.) и нaциoнaлни 
рaнг знaчaja (пoсвeћeнe пeсништву и књижeвнoсти, jeзику и духoвним врeднoстимa), кao и 
њихoвoм укључивaњу у туристичку пoнуду града. 
У склопу туристичких зона рeзрeвишe се пoвршинa oд oкo 26.0 km2 за секундарне 
туристичке прoстoре регио алног (и локалног) значаја13, и тo: 

1) кoмплeкс туристичкoг цeнтрa Дивчибaрe сa стрoгим прирoдним рeзeрвaтoм и 
клисурoм Црнe рeкe пoвршинe oкo 9.5 km2; 

2) кoмплeкс ски-стaдиoнa „Пoвлeн“ с oкружeњeм пoвршинe oкo 10.3 km2; 
3) кoмплeкс Вуjинoвaчe сa Бeбићa Лукoм, мaнaстирoм Пустињa, дoлинoм рeкe 

Jaблaницe и дeлoм нaсeљa Рeбeљ дo мoстa нa Jaблaници пoвршинe oкo 4.8 km2; 
4) В. Кaмeницe сa кoмплeксoм мaлe aкумулaциje пoвршинe oкo 1.3 km2; 
5) зoнa II и III степена заштите непокретних културних добара (која се утврђује у 

складу са правилима уређења и грађења из дела II 2.1.1.3. Просторног плана) зa рaзвoj 
туристичких и спoртскo-рeкрeaтивних aктивнoсти и сaдржaja; и 

6) пojeдиних лoкaлитeтa у приoбaлним пojaсeвимa вoдoтoкa и зaштитним пojaсeвимa 
путeвa oд знaчaja зa рaзвoj туристичких aктивнoсти и сaдржaja, кojи ћe сe утврдити у 
прoцeсу фoрмирaњa, рaзвoja и oргaнизaциje туристичкe пoнудe у прoстoру града. 
 

Прoгрaми, сaдржaj, нaчин изгрaдњe, дeтaљнa нaмeнa и мeрe зaштитe прoстoрa у 
рeзeрвисaним туристичким прoстoримa бићe дeфинисaни oдгoвaрajућим 
урбaнистичким плaнoвимa и програмом развоја туризма и туристичких производа. 
 

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ОБЈЕКТЕ ТУРИСТИЧКЕ НАМЕНЕ 
 
За изградњу и реконструкцију објеката туристичке намене и туристичке инфраструктуре на 
подручју слива акумулације „Стуборовни” примењују се основна правила утврђена 
Просторним планом подручја посебне намене слива водоакумулације „Стуборовни”; и 
правила утврђена овим Просторног плана која нису у супротности са основним правилима 
Просторног плана подручја посебне намене слива водоакумулације „Стуборовни”. 
 
Објекти туристичке намене могу да се граде у новим зонама туристичке намене у 
туристичким насељима, насељима са специфичном туристичком функцијом и комплексима 
утврђеним у делу II 1.4.3. Просторног плана, на основу одговарајућег урбанистичког плана. 
Објекти туристичке намене могу да се граде на основу одговарајућег урбанистичког плана 
у зонама са туристичком наменом и са претежно стамбеном и пословном наменом 
утврђеном шематским приказом уређења насеља. 
 
Објекти у функцији руралног туризма на парцели породичног газдинства са чисто 
пољопривредним изворима прихода могу да се граде у зони директне примене Просторног 
плана на основу правила уређења и изградње утврђених у наредном ставу. 
 
Правила уређења и изградње објеката у функцији руралног туризма на постојећем и 
планираном грађевинском подручју туристичких насеља и насеља са специфичном 
туристичком функцијом, утврђених у делу II 1.4.3. Просторног плана, и на 
грађевинској/катастарској парцели породичног газдинства са чисто пољопривредним 
изворима прихода у или изван постојећег и планираног грађевинског подручја насеља, јесу: 

− приоритет има адаптација/реконструкција постојећих кућа са окућницом и 
пратећим објектима (вајати, млекаре, кошеви и др.) и изградња нових објеката на темељима 
и у габариту постојећих или напуштених објеката у функцији руралног туризма; 

− минимална површина грађевинске парцеле је 8.0 ари; 
− максимални индекс заузетости износи 40% и максимални индекс изграђености 0.4; 
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− грађевинска линија објекта је на минимум 5.0 m од регулационе линије, а најмања 
удаљеност од граница парцеле износи 2.5 m; 

− препоручује се изградња два типа нових објеката у функцији руралног туризма: 
„гостинске смештајне јединице” као осавремењени облик вајата (оптимално 38 m2 за две 
собе са по три лежаја и заједничким купатилом и, по могућности, са засебним улазом) и 
„гостинске куће” (оптимално 50–60 m2 за објекат са две собе са по три лежаја, дневним 
боравком и купатилом); 

− примењују се правила за габарит, спољни омотач и кров објекта утврђена у 2.1.4.9; 
− максимална висина новог и реконструисаног објекта је 7.0 m (од коте приземља до 

слемена); 
− примењују се правила за ограђивање грађевинске парцеле утврђена у 2.1.4.10; 
− приступ парцели се обезбеђује директним излазом на јавни пут, или преко 

приватних пролаза или 
путем уговора о службености, минималне ширине пролаза 5.0 m; 

− паркирање и гаражирање возила обезбеђује се на сопственој грађевинској парцели 
(по правилу једно паркинг место за индивидуално путничко возило на две смештајне 
јединице), изван површине јавног пута. 

 
Услови прикључења на инфраструктуру 

Према условима јавних предузећа. 
 
Потреба израде плана детаљне регулације или урбанистичког пројекта 

На основу овог Просторног плана Скупштина града Ваљево донеће план генералне 
регулације (ПГР) или план детаљне регулације (ПДР) за: 

− ПДР за изградњу и реконструкцију зоне, комлекса или локалитета за 
индустрију и МСП објекат у функцији пољопривредне производње, туризам и 
куће за одмор; 

− Закон о планирању и изградњи, поглавље 20. Урбанистичко-технички 
документи, 20.1. Урбанистички пројекат чл. 60 „Урбанистички пројекат се 
може израдити и за изградњу и за изградњу објекта који је у функцији 
обављања делатности пољопривредног газдинства, односно делатности 
сеоског туристичког домаћинства, наутичког туризма и/или ловног туризма 
(нпр. објекти за прераду и чување пољопривредних производа, објекти за 
смештај и исхрану туриста, објекти за производњу енергије из биомасе као 
обновљивог извора енергије, у функцији пољопривредне производње и сл.), 
за подручје које није у обухвату планског документа који се може директно 
применити. 
 

Посебни услови за катастарску парцелу, односно о томе да ли постојећа катастарска 
парцела испуњава услове за грађевинску парцелу са упутством о потребном 
поступку за формирање грађевинске парцеле: 
Приступ парцели се обавезно обезбеђује на један од три начина, према могућностима на 
свакој појединачној постојећој парцели, и то: 

− директним излазом на насељску саобраћајницу или јавни пут, или 
− преко приватних прилаза; или 
− путем уговора о службености. 

Право приватних прилаза или путем уговора о службености (друга и трећа алинеја 
претходног става) могу се примењивати и односити, по потреби, на више парцела. 
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Код формирања нових парцела обавезно је формирање директног излаза на јавни пут. 
Минимална ширина приступа за парцелу стамбене намене износи 3.5m, а за парцелу 
стамбено-пословне намене износи 5.0m. 
 
Инжењерско-геолошки услови 

За сваки новопројектовани објекат на предметној парцели, неопходно је израдити 
геотехнички елаборат. 
 
На основу планског акта парцеле су пољопривредно земљиште и у складу са тиме за 
изградњу на предметним парцелама неопходна је израда Плана детаљне регулације. 
Уколико се предметне парцеле налазе у оквиру регистрованог сеоског газдинства, 
изградња је могућа кроз израду Урбанистичког пројекта. 
 

 

 

 2. РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ 

2.1. Опис параметара изградње и регулације планираног решења 

 

У складу са потребама инвеститора урађен је урбанистички пројекат уређења катастарских 

парцела 1280 и 1201 К.О. Тубравић, површина парцеле 1280 К.О. Тубравић је 85.12а, а 
површина пареле 1202 К.О. Тубравић је 33.79а. 
 

Намена планираног објекта је угоститељство – ресторан категорије Б и класификационе 
ознаке 121113 (засебне зграде ресторана, барова, кантина) до 400m2 ресторан и 
надстрешница. Намена других планираних објеката је стамбена за повремени боравак 
људи, кућица за смештај категорије Б и класификационе ознаке 121201 (хотел, мотел 
гостионице са собама, пансиони и сличне зграде за ноћење гостију са рестораном или без 
њега) до 400m2 кућице, што је у складу са планским документом и реализује се путем 
Урбанистичког пројекта. 

 

Регулациона линија површине јавне намене прати постојеће катастаско стање и приказана 
је на графичком прилогу План нивелације и регулације, као и регулација саобраћајнице која 
дели катастарске парцеле 1280 и 1201 К.О. Тубравић. 
 

Парцела 1280 К.О. Тубравић се са западне стране граничи са регионалним путем Ваљево-

Поћута-Дебело брдо -Рогачица, са северозападне стране парцелом 1282/1, са северне и 
источне стране приступним макадамским путем кат.парцела 2101 К.О. Тубравић, са јужне 
стране парцелом 1278 К.О. Тубравић, и са југозападне стране парцелом  1281 К.О. 
Тубравић .Парцела 1201 К.О. Тубравић се са западне стране граничи са парцелом 120 и 
1203 К.О. Тубравић,са северне парцелом 1200 К.О. Тубравић,а са југоисточне стране 
приступним макадамским путем кат.парцела 2101 К.О. Тубравић. 
 

Грађевинске линије које су дефинисане планом као минимална растојања објекта од: 
реглационе линије је 5m, а удаљеност објеката од границе парцела је 2,5m.  

 

Објекти су увучени у односу на, планом дефинисану, грађевинску линију преко 5m, а остала 
растојања од бочних парцела су преко 2,5m, тако да се објетки налазе у зони дозвољене 
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изградње, што је приказано на графичким прилозима. Зоне градње објеката су дефинисане 
са детаљним координатама републичког геодетског система.  
 

Висинска регулација, односно спратност ресторана је По+Пр, односно висина од пода 
приземља до слемена је 5,45m, а кућица за смештај Пр+Галерија, висина од пода приземља 
до слемена је 6,80m, што је у складу са планом дефинисаном максималом спратнишћу 
По+Пр, односно 7m oд коте приземља до коте слемена.  
 
Терен је у паду на катастарској парцели 1280 K.O. Тубравић у правцу од запада према 
истоку висинске разлике од 36,5m по дужини парцеле cca 106m - од 34% пада. На 
катастарској парцели 1201 К.О. Тубравић терен пада од  у правцу од истока према западу 
висинске разлике од 14m по дужини парцеле cca 55m - од 25% пада. 
Oбјекат ресторана и кућица за смештај на катастарској парцели бр. 1280 и1201 К.О. 

Тубравић пројектовани су у свему према прописима за ову врсту објеката. Објекту 
ресторана смештеном на парцели 1280 K.O. Тубравић се приступа директно са партера 
сутерена односно приземља. Са пешачких стаза које вијугају уз падину се приступа у кућице 
за смештај, од који је шест смештено на парцели 1280 К.О. Тубравић, а две на парцели 1201 

К.О. Тубравић. На парцели 1201 К.О. Тубравић уз пешачку стазу предвиђено је језерце. 
Пројектом је предвиђен довољан број паркинг места – 30 паркинг места у функцији 
ресторана  и 8 паркинг места намењених гостима кућица за смештај.У оквиру парцеле 1280 

К.О. Тубравић, предвиђена је интерна колско пешачка саобраћајница која од колског улаза 
и паркинга води до сутерена ресторана. 

 
2.2. Урбанистички показатељи, технички опис и биланс површина 

 

Површина грађевинске парцеле  ГП бр. 1280 К.О. Тубравић је 85.12а, а површина 
грађевинске парцеле 1201 К.О. Тубравић је 33.79а.  
 
Постојећи објекти – На предметној парцели нема изграђених објеката. 
 
Габарит објекта (основни) – кућице за смештај су типски обејкти и њихов габарит је 
6,7х6,5m, док је габарит ресторана са терасом 13,2 х 17,4m. 
 
Заузетост – пројектована заузетост на парцели 1280 К.О. Тубравић је 5,58% парцеле, а 
пројектована заузетост на парцели 1201 К.О. Тубравић је 2,5% парцеле, што је умногоме 
мање од максималне дозвољене вредности од 40% парцеле. 
 
Површина под објектом – на катастрској парцели 1280 К.О. Тубравић је 475,38m2, а на 
катастарској парцели 1201 К.О. Тубравић је 84,6m2. 
 
Укупна бруто развијена грађевинска површина објекта – на катастрској парцели 1280 К.О. 
Тубравић је 567,18m2, а на катастарској парцели 1201 К.О. Тубравић је 121m2 
 
Укупна нето корисна површина објеката – на катастрској парцели 1280 К.О. Тубравић је 
543,01m2, а на катастарској парцели 1201 К.О. Тубравић је 90,6m2. 
 
Спратност објекта ресторана је По+Пр, односно висина од пода приземља до слемена је 
5,45m, а спратност кућица за смештај Пр+Галерија, висина од пода приземља до слемена 
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је 6,80m, што је у складу са планом дефинисаном максималом спратнишћу По+Пр, односно 
7m oд коте приземља до коте слемена.  
 
Функција – Oбјекат ресторана је пројектован у свему према пројектном задатку инвеститора 
за предметну парцелу и задатим условима и важећим прописима и стандардима за овај тип 
објеката.Објекат је пројектован у два нивоа спратности Су+Пр са израженом волуметријом 
косог кровова који прате функционални габарит објекта. 
Главни улаз за госте ресторана је у сутерену ресторана наткривен терасом ресторана 
приземља , а у улазном делу је ходник са степеништем за приземље ресторана са 
гардеробом и мокрим чвором за госте.Сутерен садржи и економски улаз (са југоисточне 
стране уз интерну пешачко-колску саобраћајницу, са оставама и кухињским блоком,а 
службени улаз за запослене је такође у сутерену( са југозападне бочне стране) са ходником 
гардеробом ,вц-ом и тушем за запослене.Приземље ресторана садржи салу за госте са 
сепареом за око 45 гостију ,шанком, кухињским лифтом и терасом за око  70 гостију. 
 
Кућице за смештај гостију, у приземљу садрже дневни боравак, чајну кухињу и купатило,а 
на галерији је део за спавање. 

Материјализација и обликовање су уклопљени у плански амбијент, али и у новом, 
јединственом изразу и детаљно су описани у идејном решењу. 
 
 3. ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ КОМПЛЕКСА 

3.1. Услови за изградњу и уређење саобраћајних и зелених површина 

 

Саобраћајне површине 
 
Предметна локација се налази у општини Ваљево насеље Тубравић, К.О. Тубравић, улица 
Столовача-Јасик, на катастарским парцелама број 1280 и 1201 К.О. Тубравић. 
 
Укупна површина локације (кп. 1280 – 8512 м2  и 1201 – 1902 м2 К.О.Тубравић) која је 
предмет урбанистичког пројекта износи око 10414 м2 = 1.04,14 ha.  
 
Циљ изрaдe Урбанистичког пројекта (у даљем тексту УП) је утврђивање услова за изградњу 
Сеоског туристичког домаћинства на к.п.1280 и 1201 КО Тубравић, у  општини Ваљево. 
 
Катастарске парцеле које формирају предметну локацију се налазе у обухвату Просторног 
плана  града Ваљева (``Службени гласник града Ваљева``бр.3/2013) и Просторног плана 
подручја посебне намене  Стуборовни (``Службени гласник града Ваљева``бр.20/2009). 
Према наведеним плановима  предметне парцеле се налазе у зони пољопривредног 
земљишта предвиђене за специфичне туристичке понуде у зони заштите животне средине 
и заштите природног добра.  
 
Парцела 1280 се са западне стране граничи са Државним путем IIА реда број 170, Ваљево-
Поћута-Дебело брдо-Рогачица, са северозападне стране парцелом 1282/1, са северне и 
источне стране приступним макадамским путем кат.парцела 2101, са јужне стране 
парцелом 1278, и са југозападне стране парцелом  1281. Парцела 1201 се са западне 
стране граничи са парцелом 1202 и 1203, са северне парцелом 1200, а са југоисточне 
стране приступним макадамским путем кат.парцела 2101.  
Терен је у великом паду на катастарској парцели 1280 у правцу од запада према истоку  
висинске разлике од 36,5 м по дужини парцеле cca 106 м’ - од 34% пада. На катастарској 
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парцели 1201 терен пада у правцу од истока према западу висинске разлике од 14 м по 
дужини парцеле cca 55 м’ - од 25% пада. 
 
Приступ предметној локацији, парцели 1280 и парцели 1201, могућ је преко парцеле 2101, 
постојећег пута од макадама лошег квалитета, променљиве ширине од мин. 2.20м до макс. 
3.30м са недефинисаном регулацијом и јако великим подужним нагибима који се на местима 
крећу и до 18% и до 20%. Макадамски пут свој приступ у близини предметних парцела 
започиње на североисточној страни предметне парцеле 1201 и простире се уз њену границу 
у правцу североисток-југозапад са благим нагибом у истом смеру величине 1-4%, на самом 
крају парцеле 1201 прави оштру десну кривину и даље се простире уз границу предметне 
парцеле 1280 у смеру југ-југоисток-североисток-север, у којем делу се нагиби повећавају од 
10% до наведених 18% и 20%. Дужина приступног пута у оквиру предметног комплекса је 
око 300м.   
  
Изради урбанистичког пројекта се приступило како би се извршила урбанистичко-
архитектонска анализа локације, која је по намени пољопривредно земљиште, и како би се 
утврдила оправданост изградње комплекса у функцији јавног коришћења – пословно 
туристички комплекс - сеоско туристичко домаћинство.  
 
Све претходно наведено наводи на закључак да је потребно и неопходно приступни 
макадамски пут дефинисати регулационо и нивелационо и изградњом довести у стање које 
ће омогућити нормалан  и лак приступ путничким возилима до највиших кота предметне 
локације, односно до планираног објекта ресторана и планираног паркинг простора. То 
подразумева проширење коловоза на 3.50м на деоници од осовинске тачке О1 до темене 
тачке Т8 а на 5.00м од темене тачке Т8 до завршетка тангенте темене тачке Т14 односно 
темене тачке Т16. Гледано нивелационо, на деоноци од осовинске тачке О1 до почетка 
тангенте кривине темена Т6 постигнут је просечан подужни нагиб од око 1.7%, док је на 
другом делу деонице пута до кривина на теменима Т16 и Т14 постигнут  просечан подужни 
нагиб од 10% до максималних 12%, како је приказано графичким прилогом „План 
нивелације и регулације“ и „Карактеристични попречни профили“. Обзиром на 
конфигурацију терена конструкцију пута потребно је осигурати и обезбедити изградњом 
потпорних зидова (наведени графички прилози). Попречни нагиби коловоза су предвиђени 
од 2.18% до 2.50%. Важно је напоменути да је због недовољне регулације на неким местима 
предвиђено да планирана траса пута улази у предметне парцеле број 1280 и 1201 како би 
се постигла дефинисана ширина коловоза. 
На завршетку кривине код темене тачке Т6 планиран је приступ паркингу за путничка возила 
ширине 5.50м дефинисаним осовинским тачкама О2-О3. Сам паркинг има 8 (осам) места за 
управно паркирање путничких возила диманзија 2.50м x 5.00м (профил 2-2). Приступ са овог 
паркинга до централног дела сеоског туристичког домаћинства- ресторана као и кућица за 
одмор предвиђен је пешачком стазом ширине 1.50м-1.80м дефинисане од осовинске тачке 
О3 до осовинске тачке О5. 
 
На завршетку кривине код темене тачке Т14 до осовинске тачке О4, у дужини од око 39.50м, 
планирана је саобраћајница ширине 5.50м као приступ планираним паркинг местима за 
паркирање путничких возила са обе стране саобраћајнице. Планирано је управно 
паркирање на укупно 30 (тридесет) паркинг места димензија 2.50м x 5.00м (профил 4-4). 
 
На завршетку кривине код темене тачке Т16 до осовинске тачке О5, у дужини од око 21.00м, 
планирана је саобраћајница ширине 4.00м нагиба од 10%, као приступ доставним возилима 
на планирану окретницу димензија 8.00м x 8.00м (профили 4-4 и 5-5). 
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Приступ свим кућицама за одмор као и приступ од кућица ка ресторану омогућен је 
планираним пешачким стазама ширине 1.50м и дефинисане осовинским и теменим тачкама 
на њеној осовини и нивелационим котама на улазима у кућице (профил 6-6). 
    
Различитим попречним и подужним нагибима саобраћајница и пешачких стаза обезбеђено 
је одвођење површинских атмосферских вода као и путем каналета.  

Све интерне саобраћајнице, манипулативни платои, места за паркирање и пешачке стазе 
су дефинисани регулационо и нивелационо преко осовинских и темених тачака и њихових 
координата. Коловоз саобраћајница пројектовати према очекиваном саобраћајном 
оптерећењу меродавних возила. 

Зелене површине испуњавају већину површине парцела. У концепцијском смислу, 
постојеће стање остаје непромењено са веома малим процентом заузетости под објектима 
и пешачким стазама, комуникацијама. Комплекс је замишљен са кућицама за смештај и 
рестораном за боравак и уживање људи у природи и њеној вегеацији. 
 
3.2. Услови за изградњу и прикључење на инфраструктуру 

 
Инфраструктура ће се градити према условима јавних комуналних предузећа који су 
прибављени у поступку израде урбанистичког пројекта, као и услова који ће бити 
прибављени накнадно у поступку издавања локацијских услова, са конкретнијим условима 
и елементима за склапање уговора о заједничкој изградњи недостајуће инфраструктуре.  
На основу услова јавних комуналних предузећа сачињен је прилог Инфраструктурни план 
којим су прелиминарно разрешене трасе електроенергетских водова и водоводне мреже 
кроз комплекс и начин прикључења на спољну – градску инфраструктурну мрежу. Услови 
надлежних предузећа се налазе у документацији овог пројекта. 
 
Прикључак на електроенергетску мрежу 
Предвиђен је електро енергетски прикључак у складу са техничким условима 
Електродистрибуције Србије, бр. 2541200-D.09.04-151787-24/3 од 23.04.2024. године.  
 
Напајање ел. енергијом врши се из новоизграђене ТС у пројектованој парцели према 
условима ЕД. Подземним кабловима типа PPOO-A 4x70mm2 у рову напојити 
КПК1,2,3,4,5,6,7,8,9, а потом из истих КПК1 ДО МРО1, КПК2 ДО МРО2, КПК3 ДО МРО3, КПК4 
ДО МРО4, КПК5 ДО МРО5, КПК6 ДО МРО6, КПК7 ДО МРО7, КПК8 ДО МРО8, КПК9 ДО 
МРО9.После трасирања и полагања каблова трасе уцртати у катастар подземних 
инсталација. КПК-МРО су типски ЕД Феман или Расина израђени у једном кућишту од 
самогасиве пвц масе и постављају се на зид сваког објекта. 
 

Из МРО1-9 напојити ГРО1-9 ормане на сваком објекту. Напојни кабал од МРО до ГРО je 
N2XH 4x25mm2 у одговарајућој ХФцеви . 
Пројекат обухвата ел. инсталацију ел. потрошача, ел. осветљења, утичница и извода ел. 
инсталације. 
Напајање потрошача: Кабловски преко каблова nn у инсталацији. Заштита у инсталацији је 
TT систем. 

Сви каблови који се полажу у објекту (у унутрашњости објекта) морају имати изолацију од 
самогасве пвц масе (халоген фрее) која при термичком загревању не ослобађа отровне 
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материје опасне по човекову околину. Каблови ван објекта се полажу у поду или у рову  и 
типа су PPOO. 
Избор каблова врши се на основу оптерећења одговарајућих каблова развода односно 

опререћења потрошача и расвете као и осталих потрошача у инсталацији. Сви продори 
каблова кроз зидове на границама пожарних сектора морају бити запивени масом исте 
ватроотпорности као и зид кроз који пролазе (ако има више PP сектора). Маса мора бити са 
атестом акредитоване лабораторије за ватроотпорност, у Републици Србији. 
 

− Ел. инсталација осветљења 

Комлпет ел. инсталацију осветљења извести у ИП-20-65- (ЛЕД расвета). Инсталацију 
полагати у зиду у преградама каблове полагати у ХФ пвц цевима. Видно полагање вршити 
у фин хф округлим цевима. 
Прекидачи су модуларни микро и по потреби у влажним просторијама и хали ип55.На 
поједине струјне кругове постављени су иц сензори и фото релеји са временским 
подешавањем за економилчност потрошње. По завршетку радова мерити јачину осветљаја 
у свим просторијама објекта. 

− Ел. инсталација прикључница и извода 

Инсталација односно напајање ел. енергијом ел. потрошача,прикључница(микро-модули-)- 

врши се преко ел.развода-инсталације- директним полагањем каблова у зиду или како смо 
поменули у преградама зида у ХФ пвц ребрастим цевима.Каблове у отежаним условима 
увући у одговарајуће пвц х.фрее цеви или у челичне гибљиве пластифициране цеви.Висине 
поставке утичница у  су х=0,3-1,5м.У ресторану каблове полагати у зиду. 

− ГРО Разводни ормани 1-9 

Сви разводни ормани у објекту су израђени у ИП заштити степена ИП-55 са поставком пвц 
уводница и пвц чепова. Сви ормани се постављају на прописну висину. Такође предвиђа се 
закључавање истих са оргиналном бравом. На свим РО мора видно бити постављена 
ознака РО, тип техничке заштите од напона додира -TT. Обавезна je израда ГРО од 
двоструког декапираног lima(1,5mm),isti су офарбани поступком атестиране 
пластификације.Такође на вратима орамана мора бити јасна ознака о укљ./искљ. појединих 
потрошача. 
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− Паник светло 

Предвиђена је инсталација паник светиљки са ознакама за осветљење пута евакуације или 
излаза. Све светиљке паник расвете су израђене у ИП-55 заштитити. и монтирају се на 
зид/плафон изнад врата. Паник светиљке имају натпис (правац стрелица или izlaz-exit) само 
са једне стране. Повезују се преко најближих и пратећих ГРО по фазама како је дато у 
цртежима. Снага једне паник лампе је мин 1-3W- одговарајућа лед нове генерације. По 
завршетку радова мерити јачину осветљаја на евакуационим путевима. 

Спровести мере изј. потенцијала према прописима у свим објекту. ШИП кутија се налази 
испод ГРО у сваком објекту. 
По завршетку радова извршити Атест (мерење уземљења) свих металних маса у објекту. 

Инсталације слабе струје урадити као посебан пројекат према важећим прописима, 
поштовајући начине полагања јаке и слабе струје као целине у у овом објекту. 
Инсталацију уземљења громобранске инсталације урадити према важећим прописима за 
сваки објекат. 
На градилишту водити ел. стручни надзор са вођењем гр.дневника и гр.књиге од одговорног 
извођача радова. 
Целокупну ел. инсталацију извести у свему према опису и техничким условима за извођење 
електротехничких инсталација ове намене-СРПС прописима и важећим прописима за 
подручије ЕД. 
 
Прикључак на телекомуникациону мрежу 
На основу услова Предузећа за телекомуникације а.д. „Телеком Србија“ бр. 148409/2-2024 
од 02.04.2024. године утврђени је да на предметној локацији не постоје ТК капацитети који 
би били угрожени будућим радовима. 
Прикључење будућих објеката на нашу фиксну мрежу није могућа јер у близини не постоји 
изграђена инфраструктура. 
 
Прикључак на водоводну и канализациону мрежу 
На основу услова ЈКП „Водовод Ваљево“ бр. 01-2359/2 од 03.04.2024. године утврђено је 
да на предметном подручју нема инсталација водоводне и канализационе мреже. 
 
Укупно је предвиђено 8 кућица за боравак гостију, од којих се 6 и објекат ресторана на 
парцели 1280, док ће се на парцели 1201 налазити само две кућице за боравак гостију. С 
обзиром да се између понутих простире парцела 2101 (будући локални пут) у власништву 
града Ваљева инвеститиру ће бити потребна сагласност Града за пролаз инсталација са 
једне на другу парцелу. 
 

Водовод: 
Предвиђен је заједнички армирано-бетонски резервоар питке воде запремине V=80m3 у 
северном делу парцеле 1280 К.О. Тубравић који ће снабдевати све објекте укључујући и 2 
кућице на парцели 1201 К.О. Тубравић. Резервоар ће се налазити поред интерне 
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саобраћајнице да би се лако могао пунити питком водом и гравитационим истакањем из 
специјалног возила - цистерне за питку воду. Ово пуњење би изводило надлежно јавно 
предузеће. У затварачници поменутог резервоара ће се налзити пумпа (оговарајућег 
kapaxciteta: LOWARA Qr=2,8l/s са H=53м и снаге P=2,2 kW) за воду која ће преко потисног 
цевовода промера ПЕ Ф40mm ПН10 бара потискивати воду до свих објеката на обе 
парцеле. Овде треба размотрити и исплативост бушења бунара за пуњење поменутог 
резервоара. 
 
Фекална канализација: 

Предвиђена је заједничка армирано бетонска водонепрупусна септичка јама запремине 
V=80m3 (исте запремине као и резервоар питке воде) за све објекте на обе парцеле 
укључујучи и објекат ресторана на парцели 1280 К.О. Тубравић. Ова септичка јама ће се 
налазити поред паркинга (може и испод њега) у јужном делу парцеле 1280 К.О. Тубравић и 
у њу ће се укључити и фекални цевовод за кућице које ће се налазити на парцели 1201 К.О. 
Тубравић. Минимална запремина је израчуната на основу следећег: 
Стварна потрошња воде по особи – госту: 
  -  WC шоља (2 испирања):      20 лит/дан 

            -  Туширање:                         70 лит/дан 

            -  Спремање хране:             10 лит/дан 

            -  Прање посуђа:                  20 лит/дан 

qсп= 120 лит/гост. дан  

Овде треба узети са резервом спремање хране и прање посуђа јер није вероватно да ће 
гости сами спремати храну с' обзиром да ће се налазити у близини ресторана са здравом 
храном , али треба узети у обзир да је у свакој кућици предвиђена и хидромасажна када, 
као и потребе ресторана,  овде је задржана добијена вредност и  са њом се ушло у 
прорачун. 

 ресторан 100% 80% 50% 

гостију 130 104 65 

    

кућице 100% 80% 50% 

гостију 24 19 12 

  РЕСТОРАН + КУЋИЦЕ: 
V

100%
= 120лит/гост.дан x 154гост= 18.5 m

3.дан       

V
80%

= 120лит/гост.дан x 123гост= 14.8 m
3.дан 

V
50%

= 120лит /гост.дан x 77гост= 9.2 m
3.дан 
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Као што се види за различиту попуњеност капацитета потребе за запремине су различите 
па је на основу тога и изабрана септичка јама запремине 80m3 која ће се празнити за 
различиту попуњеност (просечна  попуњеност у току године је око 50%) на сваких 9 дана. 
 

V 100%  = 80m3.дан / 18,5 дан=  4,3 дан 

V  80%    = 80m3.дан / 14,8 дан=   5,4дан 

V  50%     = 80m3.дан / 9,2 дан=    9,2 дан 

 

Овде треба рећи и то да је на одводном цевоводу за отпадну воду из кухиње ресторана 

предвиђен и одговарајући  сепаратор органских  масти и  уља пре уласка ове отпадне воде 
у заједничку септичку јаму, што је и законска обавеза. Наиме ова септичка јама ће се 
празнити од стране Надлежног јавног предузећа, тј. отпадна вода ће се одвозити 
специјалним возилима до најближег постројења за пречишћавање. 
 

Овде треба напоменути да су сада доступни и индивидуални биопречистачи на бази 
активног муља који ову отпадну воду могу пречистити до границе да се могу испуштати у 
површинске водотокове ИИ реда и чијом употребом би се избегла градња раније поменуте 
септичке јаме. За њихову употребу само треба пронаћи најближи површински водоток и 
поставити цевовод до њега. 
 
Атмосферске површинске воде са парцеле остају усмерене природним нагибом терена 
према травнатим површинама унутар парцеле, тако да не угрожавају суседне парцеле. 
 
Прикупљање отпада 

На доступном месту у приступачном делу парцеле, уз приступни пут, обезбедити простор 
за смештај 2 контејнера запремине 1,1m3, односно 1 контејнер запремине 5m3. Инвеститор 
је приликом изградње објеката у обавези да поштује услове прописане планским 
документом, а који се односе на услове за прикупљање и одвоз отпада, заштиту животне 
средине и степен комуналне опремљености грађевинског земљишта, све у складу са 
условима ЈКП „Видрак“ Ваљево бр. 01-1423/1-24 од 01.04.2024. године. 
 
3.3. Инжењерско-геолошки услови 

Пре изградње на овим теренима неопходна је израда геотехничког елабората којим би се 
дефинисали услови градње. При градњи мора се придржавати геотехничких услова 
утврђених приликом геотехничких истраживања за појединачне објекте. 
 
 
 4. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

4.1. Мере и услови заштите животне средине, природних и културних добара 

 

Изградња и уређење комплекса се морају спроводити у складу са посебним прописима који 
уређују ове области и уз поштовање принципа заштите животне средине, природних и 
културних добара. 
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4.2. Мере заштите од пожара 

Приликом израде техничке документације за изградњу објекта неопходно је поштовати 
прописе из области заштите од пожара. 

4.3. Мере енергетске ефикасности 

При изради идејног решења предвиђене су оквирне мере енергетске ефикасности, које се 
могу кориговати у даљој техничкој разради пројекта на основу елабората енергетске 
ефикасности. 

5. ЗАВРШНЕ НАПОМЕНЕ

1- Идејно решење које је саставни део овог урбанистичког пројекта може претрпети 
одређене промене у даљој детаљној конструктивној разради и финалној материјализацији 
и обради детаља, у оквиру максималних урбанистичко-архитектоских вредности утврђених 
овим урбанистичким пројектом.  
2- Комплет елабората УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за кат. парцелу број 1280 и 1201 К.О. 
Тубравић урађен је у 1 примерку у аналогном (штампаном) облику и 1 примерку у 
дигиталном облику (pdf формат) погодном за објављивање. 



ГРАФИЧКИ ДЕО 





























ДОКУМЕНТАЦИЈА 









Београд, Таковска 2

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:148409/2 -2024

ДАТУМ:02.04.2024.год
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:39
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 
ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ 
БЕОГРАД
Београд,Булевар 
Уметности 16а

Снежана Јеремић  
Ул. Душанаова бр.40/1 први спрат 

14 000 Ваљево 

ПРЕДМЕТ:   Захтев за издавање тк услова за потребе израде урбанистичког  
пројекта за изградњу туристичког сеоског домаћинства  на  к.п. 1280 и 1201 К.О. 
Тубравић. 

По Вашем писаном захтеву за издавање тк услова за  изградњу 

туристичког сеоског домаћинства  . Дирекција за технику Београд Вас  обавештава да 
на предметној локацији не постоје ТК капацитети који би били угрожени будућим 
радовима .  

Прикључење будућих   објеката  на нашу фиксну мрежу  није могућа јер у 
близини немамо изграђену инфраструктуру.     

Ови услови важе годину дана од дана издавања. 

Контакт телефони: 014/315 2002   . 

С поштовањем,

 ОДОБРАВА 

     Шеф службе 

___________________________ 

Бојан Фундук  дипл.инг.







П.Д.МОДУЛ ИНВЕСТ  Д.O.O .ул.Душанова бр.40/1 Ваљево тел.бр.063 369 301 
                                                   ПИБ:101898996 Мат.бр.:07979410 
 

 

Ваљево,април  2024 

 
 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор: Снежана Јеремић   
  ул.Душанова   бр.40/1 
  Ваљево 
 
Објекат:                               Сеоско туристичко домаћинство 
на к.п.1280 и 1201 КО тубравић,општина Ваљево,  
                                            ресторан спратности Су+Пр,к.п.1280 КО Тубравић 
                                            кућице за смештај Пр+галерија,к.п.1280,1201КО 

Тубравић 
Врста техничке документације: ИДР - Идејно решење 
Назив и ознака дела пројекта: 1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
За грађење / извођење радова: Изградња/Нова градња 
 
 
Пројектант: П.Д.МОДУЛ ИНВЕСТ  Д.O.O .  
                                                         ул.Душанова бр.40/1 Ваљево 
                                                        ПИБ:101898996 Мат.бр.:07979410 
Одговорно лицепројектанта: Милорад Обрадовић дипл. инг. арх.  
 
Потпис: Електронски сертификат: 
 
 
 
 
 
 
 
Главнипројектант: МилорадОбрадовићдипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 3510 03 
 
Потпис:  Електронски сертификат: 
 
 

 
 
 
 
Број техничке документације:  ИДР 03/24/1 
Место и датум:                                 Ваљево, април  2024. год.  
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
На основу члан 128а. Закона о планирању и изградњи ("Службени глсник РС", 
бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13-одлука УС, 
50/13-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 
- др. Закон и 9/2020) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку 
израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објекта  ("Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н ИП Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 
 
за израду  пројекта архитектуре који је део идејног решењаза Сеоско  
туристичко домаћинство на к.п.1280 и 1201 КО тубравић,општина Ваљево,  
 које садржи  ресторан спратности Су+Пр,к.п.1280 и кућице за смештај  
Пр+галерија,к.п.1280,1201КО Тубравић,инвеститора Снежане  
Јеремић,ул.Душанова бр.40/1 Ваљево одређује се: 
 

Милорад Обрадовић дипл.инж.арх. ............ број лиценце  300 3510 03 
 
 
 
Пројектант:  П.Д.МОДУЛ ИНВЕСТ  Д.O.O .  
                                          ул.Душанова бр.40/1 Ваљево 
 

,  
Одговорно лице пројектанта: Милорад Обрадовић дипл. инг. арх 
 
Потпис:       
 
  
  
 
     
 
 
 
 
 
Број техничке документације:  ИДР 03/24/1 
Место и датум:                                 Ваљево, април  2024. год.  
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део идејног решења за  
изградњу  Сеоског  
туристичког домаћинства на к.п.1280 и 1201 КО тубравић,општина  
Ваљево,  које садржи  ресторан спратности Су+Пр,к.п.1280 и кућице за  
смештај Пр+галерија,к.п.1280,1201КО Тубравић,инвеститора Снежане  
Јеремић,ул.Душанова бр.40/1 Ваљево одређује се: 
 
 

Милорад Обрадовић дипл.инж.арх. 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње 
објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере 
и препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат 
израђен у складу са мерама и препорукама којима се доказује 
испуњеност основних захтева. 

 
 
Одговорни пројектант:           Милорад Обрадовић дипл. инг. арх. 
 
Број лиценце:        300 3510 03 
 
Потпис:                        Електронски сертификат:     
 
      
 

 
 
 
 
 
 
  
Број техничке документације:  ИДР 03/24/1 
Место и датум:                                 Ваљево, април  2024. год.  
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1.5ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 
1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 

ИНВЕСТИТОР: Снежана Јеремић Душанова 40/1 ,Ваљево 
 
ОБЈЕКАТ: Сеоско туристичко домаћинство на кат.парцелама  1280,1201  
КОТубравић ,општина Ваљево потес:Столовача,Јасик   
 

A / ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ  
 

ЛОКАЦИЈА: Катастарска парцела 1280,1201  КО Тубравић, општина Ваљево 

НАМЕНА:СЕОСКО ТУРИСТИЧКО ДОМАЋИНСТВО 

 

КАРАКТЕР ГРАДЊЕ:ИЗГРАДЊА ОБЈЕКАТА И ОСТАЛИХ САДРЖАЈА СТАЛНОГ 

КАРАКТЕРА 

А / 1 ПРЕТХОДНИ ПОДАЦИ 

Пројектна документација је у рађена у складу са: 

• Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 47/03, 34/06)  

• Просторни план  града Ваљева(``Службени гласник града Ваљева``бр.3/2013) 

• Просторни план подручја посебне намене  Стуборовни(``Службени гласник града 
Ваљева``бр.20/2009) 

Подлоге за израду пројектне документације: 

• Геодетски снимак терена 

• Важећи закони, прописи, стандарди и норме квалитета за ову врсту објекта и 
документације  

• Пројектни задатак од стране инвеститора  

А / 2 УРБАНИСТИЧКА КОНЦЕПЦИЈА 

Локација предвиђена за изградњу сеоског туристичког домаћинства на катастарским 

парцелама бр.1280 и 1201 КО Тубравић, општина Ваљево .површина парцеле  1280 

износи  85.12 ари, а парцеле 1201 је 19.02 ари. 

Парцела 1280 се са западне стране граничи са регионалним путем Ваљево-Поћута-

Дебело брдо -Рогачица,са северозападне стране парцелом 1282/1,са северне и 

источне стране приступним макадамским путем кат.парцела 2101,са јужне стране 

парцелом 1278, и са југозападне стране парцелом  1281.Парцела 1201 се са западне 

стране граничи са парцелом 120 и 1203,са северне парцелом 1200,а са југоисточне 

стране приступним макадамским путем кат.парцела 2101.  

 Терен је у паду на катастарској парцели 1280 у правцу од запада према истоку  

висинске разлике од 36,5 м по дужини парцеле cca 106 м’ - од 34% пада.На 
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катастарској парцели 1201 терен пада од  у правцу од истока према западу висинске 

разлике од 14 м по дужини парцеле cca 55 м’ - од 25% пада. 

Oбјекатресторана и кућица за смештај на катастарској парцели бр. 1280 и1201 КО 

Тубравић пројектовани су у свему према прописима за ову врсту објеката. Плански 

основ израде Информације о лоакције представља Просторни план општине града 

Ваљева и Просторни план посебне намене Стуборовни.Објекту ресторана смештеном 

на парцели 1280 се приступа директно са партера  сутерена односно приземља. 

Објекат је спратности Су +Пр .Са пешачких стаза које вијугају уз падину  се приступа у 

кућице за смештај Пр+галерија,од који је шест смештено на парцели 1280, а две на 

парцели 1201.На парцели 1201 уз пешачку стазу предвиђено је језерце 

,површине525м2.Пројектом је предвиђен довољан број паркинг места – 30 паркинг 

места у функцији ресторана  и 8паркинг места намењених гостима кућица за 

смештај.У оквиру парцеле 1280,предвиђена је интерна колско пешачка саобраћајница 

која од колског улаза и паркинга води до сутерена ресторана. 

Урбанистички параметри за изградњу у грађевинском подручју - у функцији руралног 

туризма  (на катастарској пацели бр.1280 и 1201 КО Тубравић,Општина Ваљево), 

апрема Просторном плану града Ваљева су следећи : 

Дозвољени индекс изграђености „И“ на парцели: максимално  0,4 
Остварени индекс изграђености „И“ на парцели:1280-0,066;на парцели 1201-0,064 
 
Максимални степен заузетости парцеле под објектима  је: до 40% 
Остварени степен заузетости парцеле под објктима:парцела 1280-5,4%,а парцела 
1201-4,4% 
 
Максимална дозвољена спратност: По+Пр, односно 7метара од коте приземља 
до коте слемена 
Остварена спратност: ресторан По+ Пр, висина од пода приземља до слемена је 
5,45м што је мање од максималних 7м по плану, а  кућице за смештај 
Пр+галерија,висина од пода приземља до слемена је 6,80м ,што је мање од 
максималних 7м по плану. 
 
Мин % зелених површина: / 
Остварени % зелених површина: / 
 
Минимална  удаљеност објекта од регулационе линије је 5,м 
Остварена удаљеност објекaта од регулационе линије је  преко 5,0м 
 
Минимална  удаљеност објекта од граница парцеле је 2,5м 
Остварена удаљеност објекта од граница парцеле је  преко 2,5м 
 
 
 
Биланс површина је у складу са правилима грађења за сеоске зоне. Површина под 
објектима  на катастарској парцели бр. 1280 КО Тубравић је 457,38 м2 бруто површине  
а укупна бруто развијена грађевинска површина надземних етажа износи 567,18 
м2.Укупна бруто развијена грађевинска површина са подрумом је 660,68м2. Површина 
под објектима  на катастарској парцели бр. 1201 КО Тубравић је 84,60 м2 бруто 
површине  а укупна бруто развијена грађевинска површина надземних етажа износи 
121,0м2 м2Биланси површина су дати у прилогу табеларно. 
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Б / ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА ОБЈЕКАТА 
 
Oбјекат ресторанаје пројектован у свему према пројектном задатку инвеститора за 
предметну парцелу и задатим условима и важећим прописима и стандардима за овај 
тип објеката.Објекат је пројектован у два нивоа спратности Су+Пр са израженом 
волуметријом косог кровова који прате функционални габарит објекта. 
Главни улаз за госте ресторана је у сутерену ресторана наткривен терасом ресторана 

приземља , а у улазном делу је ходник са степеништем за приземље ресторана са 

гардеробом и мокрим чвором за госте.Сутерен садржи и економски улаз (са 

југоисточне стране уз интерну пешачко-колску саобраћајницу, са оставама и 

кухињским блоком,а службени улаз за запослене је такође у сутерену( са југозападне 

бочне стране) са ходником гардеробом ,њц-ом и тушем за запослене.Приземље 

ресторана садржи салу за госте са сепареом за око 45 гостију ,шанком, кухињским 

лифтом и терасом за око  70гостију.Објекат ресторана је категорије Б и 

класификационе ознаке 121113(засебне зграде ресторана барова кантина) ДО 

400М2  РЕСТОРАН И НАДСТРЕШНИЦА.Кућица за смештај је категорије Б и 

класификационе ознаке 121201 (хотел,мотел гостионице са собама ,пансиони и 

сличне зграде за ноћење гостију са рестораном или без њега) ДО 400М2 КУЋИЦЕ. 

    Кућице  за смештај гостију ,у приземљу садрже дневни боравак,чајну кухињу и 

купатило,а на галерији је део за спавање. 

В.ОБЛИКОВАЊЕ 

Обликовни концепт произашао је из тежње да се нови објекат једноставношћу 

,пропорцијама и пажљивом обрадом уклопи у контекс природног окружења.Обрада је 

комбинација камена ,белих фасадних површина и црепа . 

Г. КОНСТРУКЦИЈА 

- Кровна конструкција је дрвена са роговима, рожњачама ,гребењачама и 

венчаницама као елементима.  

- Носећи зидови су од клима блокова д=20цм у продужном малтеру са 

потребним хоризонталним и вертикалним армирано-бетонским серклажима 

(укључујући и приступни  калкански зид кућица за смештај гостију) .  

-Преко  носећих зидова сутерена ресторанаприземља се поставља међуспратна 

ситноребраста конструкција са употребом ферт-гредица и пуниоцима од опекарских 

производа , a изнад приземља ресторана је роштиљ армирано бетонских греда за 

ношење  стубова кровне конструкције. 

-   Темељи ресторана су темељна плоча ,а темељи кућица су траке. 

Д . МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

- Кровни покривач реторана је фалцовани  цреп у сивој или црној боји (као 

TONDACH L) ,кућице се покривају ТР лимом у сивој или  црној боји. 

- Преко кровне конструкције се поставља даска д=24мм, са паропропусном-

водонепропусном фолијом као хидроизолацијом и подужном и попречном летвом као 

подлогом за цреп. 

- Преградни зидови су  од преградних клима блокова у продужном малтеру 

д=10цм укрућен хоризонталним и вертикалним бетонским серклажима.  

- Сви унутрашњи зидови се малтеришу кречним малтером, глетују и боје 

полудисперзијом.Плафони од опекарских производа се малтеришу продужним 

малтером. 

-Сви зидови и плафони се глетују и боје полудисперзијом. 

-Завршна обрада фасаде сокла су камене плоче. 
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-Фасадне равни које се боје у бело су урађене као ``демит``фасада са изолацијом од 

10 цм камене вуне -завршна обрада је декоративни малтер са употребом најситнијег 

агрегата,1мм. 

- Обрада плафона приземља ресторанаи косих плафона кућица за смештај,су 

картонско гипсане плоче д=1,2 цм на подконструкцији од поцинкованих профила која 

се поставља са доње стране бетонске  конструкције или преко рогова кућица за 

смештај.Обрада плафона на тераси ресторана је бродски под са завршном обрадом 

од три премаза садолином У смислу термо-изолације између рогова поткровља и 

додатних штафни је предвиђена минерална вуна д=20цм обложена  ПВЦ фолијом у 

смислу парне бране. 

- Прозори су од шестокоморних ПВЦ профила, застакљени термо-изолационим 

стаклом 4+15+4 мм у антрацит боји .Улазна врата   су  од алуминијумских профила са 

испуном од камене вуне и облогом од алуминијумског лима  

- Унутрашња врата су оквира и крила од суве четинарске грађе прве класе. 

Крило врата је дуплошперовано фурнирано храстовим фурниром.Завршна обрада је 

двоструки премаз безбојним садолином. Оков је стандардан. 

- Обрада подова:сви подови ресторана се облажу гранитном керамиком лепком 

прекоцементне кошуљице д=3цм,осим у мокрим чворовима где је облога глазирана 

керамика и кухињском блоку где су кисело-отпорне плочице. Испод цементне 

кошуљице у сутерену, је  термоизолација пода од д=10цм стиропора, армирано 

бетонска лака плоча преко слоја песка за хоризонтални развон канализације. У смислу 

хидроизолације пода преко бетонске подлоге темељне плоче поставити слој кондора 

прописно на спојевима завареним. Кондор за подлогу лепити битуменом уз предходни 

премаз битулитом. Обрада подова  кућица за смештај је следећи : у приземљу је 

гранитна керамика , на галерији бродски под. 

- Објекат ће бити  снабдевен потребним инсталацијама, утичница, осветљења, 

прекидача,водовода и канализације до нове септичке јаме , а све по условима Јавних 

предузећа. 

 

      ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 

.    Арх. Милорад Обрадовић 
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1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ИНВЕСТИТОР: Снежана Јеремић Душанова 40/1 ,Ваљево   
 
ОБЈЕКАТ: Сеоско туристичко домаћинство на кат.парцелама  1280,1201  
КОТубравић ,општина Ваљево потес:Столовача,Јасик   
 

 
1.6.1.Приказ површина објекта 
 
ПОВРШИНА  кат.парцеле 1280..................................8512м2 

ПОВРШИНА  кат.парцеле 1201..................................1902м2 

УКУПНО БРГП  објекатанапарцели 1280…………..660,68м2 

БРГП објеката без подрумaнапарцели 1280.........567,18м2 

БРГП ПРИЗЕМЉАнапарцели 1280…………………..457.38м2 

УКУПНО БРГП  објекатанапарцели 1201…………..660,68м2 

БРГП ПРИЗЕМЉАнапарцели 1280…………………..457.38м2 

УКУПНА НЕТО  П  ОБЈЕКТА напарцели 1280..........543,01м2 

УКУПНА НЕТО  П  ОБЈЕКТА напарцели 1201..........90,60м2 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 1280....................5,4% 

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ПАРЦЕЛЕ 1280..............0,054 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 1201.................  4,4% 

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ПАРЦЕЛЕ 1201..............0,044 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА......................................................38 

 
БИЛАНСПОВРШИНА 
А.РЕСТОРАН...........................НЕТОП=271,21м2 БРГП=297,08м2 
Сутерен ....................................НЕТОП=76,68м2 БРГП=93,50м2 
1.предпростор................................П=5,51м2     О=7,60м 
2.гардероба ...................................П=1,63м2     О=3,80м 
3.степениште ................................П=6,43м2     О=5,60м 
4.женскиумиваоник......................П=1,53м2     О=5,20м 
5.женскињц...................................П=1,54м2     О=5,00м 
6.женскињц...................................П=1,26м2     О=4,60м 
7.мушкиумиваоник+писоар.........П=1,53м2      О=5,20м 
8.мушкињц....................................П=1,26м2      О=4,60м 
9.ходник.........................................П=3,63м2      О=8,80м 
10.оставаотпада.........................П=1,76м2      О=5,40м 
11.гардеробазапослених...........П=2,85м2      О=6,80м 
12.ЊЦзапослених........................П=1,44м2      О=6,00м 
13.тушзапослених.......................П=1,44м2      О=6,00м 
14.прањесуђа+лифт....................П=8,47м2      О=12,20м 
15.кухиња......................................П=24,48м2   О=19,80м 
16.оставакухиње......................... П=2,21м2џ4 О=6,00мџ4 
17.ходник.......................................П=3,08м2      О=7,80м 
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Приземље....................................НЕТОП=194,53м2 БРГП=203,58м2 
1.степениште .................................П=6,43м2     О=2,40м 
2.ресторан..................................... П=49,41м2   О=32,19м 
3.сепаре..........................................П=18,58м2   О=17,40м 
4.шанк .............................................П=7,61м2      О=8,40м 
5.лифт .............................................П=0,81м2      О=3,60м 
6.терасаресторана ...................... П=111,69м2 О=39,00м 
 
КУЋИЦЕЗАСМЕШТАЈ..............НЕТОП=45,30м2 БРГП=60,60м2 
Приземље....................................НЕТОП=30,20м2 БРГП=42,30м2 
1.дневниборавак+кухиња.............П=16,50м2     О=18,00м 
2.купатило...................................... П=3,30м2  О=7,40м 
3.тераса...........................................П=10,40м2      О=14,70м 
 
Галерија......................................НЕТОП=15,10м2 БРГП=18,30м2 
 
1.спаваћасоба...............................П=15,10м2  О=15,60м 
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